Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

22 grudnia 2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Radzymirska 14 Sp. z o0.0.
KRS: 0000565175
Adres ul. Wilenska 14/140, 03-414 Warszawa

Numer NIP i REGON

1132892177 361920181

Numer telefonu

+48 785 788 707

Adres poczty elektronicznej

mieszkania@res.net.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej dewelopera

www.fabrykanapradze.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZ

IECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac, o ile istnieja,

ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

trzy

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu na Nie dotyczy
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub nie
prowadzi sie postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

str. 1



file:///C:/Users/daros/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/791W3Z8L/www.fabrykanapradze.pl

Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego !

ul. Radzyminska 14, dziatka ewidencyjna nr 94 z obrebu 1405, 4-14-05, o powierzchni 0.1373 ha,
potozona w dzielnicy Praga Pétnoc m. st. Warszawy

Nr ksiegi wieczystej

WA3M/00527801/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym nieruchomosci 2

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw istniejacych
potozonych w sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia3

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

* bezposrednie sgsiedztwo ul. Radzyminskiej (od strony potnocnej inwestycji) — mozliwe ucigzliwosci
hatasowe,

e bliskie sgsiedztwo ul. Kaweczynskiej i Zgbkowskiej (od potudniowej i zachodniej strony inwestycji) -
mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo Al. Solidarnosci (od strony potnocnej inwestycji) - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

* sgsiedztwo ul. Kijowskiej (od potudniowej strony inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

* sgsiedztwo m.in. zabudowy mieszkaniowej, parkingdw naziemnych, terendw sportowo-rekreacyjnych
(m.in. boisk, placow zabaw, sitowni plenerowych), terendw zieleni, terendw produkcyjnych i terenéw
ustugowych (sklepdw, obiektéw handlowych, restauracji, placowek edukacyjno-wychowawczych),

e bliskie sgsiedztwo Ogdlnoksztatcacej Szkoty Muzycznej | stopnia przy ul. Kaweczynskiej 23/25 — mozliwe
ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo Bazaru Szmulki przy ul. Radzyminskiej 6,

e sgsiedztwo tordw i przystankdéw tramwajowych w ul. Stalowej, Wilenskiej, Kijowskiej, Kaweczynskiej i
Targowej,

e sgsiedztwo Zajezdni Tramwajowej ,Praga” przy ul. Kaweczynskiej,

e sgsiedztwo toréw kolejowych na wschod, poétnoc i potudnie od terenu inwestycji,

e sgsiedztwo stacji kolejowej Warszawa Wschodnia, Warszawa Wileriska i Warszawa Targdwek

e sgsiedztwo stacji linii metra M2 - Szwedzka,

e sgsiedztwo linii elektroenergetycznej na pétnoc od terenu inwestycji, biegnacej wzdtuz toréw przy stacji
Warszawa Targéwek,

e sgsiedztwo Galerii Wilenskiej przy ul. Targowej 72,

e sgsiedztwo szkoét podstawowych w szczegdlnosci Szkoty Podstawowej nr 6 przy ul. Tarchominskiej 4
oraz Szkoty Podstawowej z Oddziatami Integracyjnymi nr 30 przy ul. Kaweczynskiej 2,

* sgsiedztwo szkot Srednich w szczegdlnosci XX Liceum Ogdlnoksztatcgcego przy ul. Objazdowe;j 3,

e sgsiedztwo uczelni wyzszych w szczegdlnosci Wyzszej Szkoty Menadzerskiej przy ul. Kaweczynskiej 36,
* sgsiedztwo przedszkoli w szczegdlnosci Przedszkola nr 186 przy ul. Siedleckiej 12/14,

* sgsiedztwo warsztatéw samochodowych w szczegdlnosci przy ul. Otwockiej 1B,

* sgsiedztwo kosciotow w szczegdlnosci Bazyliki pw. Najswietszego Serca Jezusowego przy ul.
Kaweczynskiej 53,

* sgsiedztwo terendw zieleni w szczegdlnosci skweru Michata i Marii Radziwittéw oraz Parku
Michatowskiego,

e sgsiedztwo pomnika przyrody przy ul. Minskiej,

e sgsiedztwo stacji paliw w szczegdlnosci stacji paliw Orlen przy ul. Markowskiej 15,

e caty obszar w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji zostat wyznaczony jako obszar
zdegradowany (w tym teren analizowanej inwestycji) oraz jako obszar rewitalizacji (w tym teren
analizowanej inwestycji),

e czes$¢ obszaru w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji znajduje sie w granicach stref ochrony
konserwatorskiej — strefy ochrony istotnych parametrdw historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B),
strefy ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-C) oraz strefy ochrony
otoczenia i ekspozycji zabytkdéw (KZ-E), strefy ochrony liniowych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-L) (m.in. obszary na pétnoc od Al. Solidarnosci),

e czes$c obszaru w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji stanowig obszary wpisane do rejestru
zabytkdw (gtéwnie obszary na potudnie od Al. Solidarnosci i na zachéd od ul. Markowskiej),

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji stanowig obszary archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkow (obszary w rejonie skrzyzowania ul. Targowej z ul. Zgbkowsk3),

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (teren na zachdd od ul. Szwedzkiej,
Czynszowej, Tarchominskiej i Tadeusza Korsaka oraz na potudnie od toréw kolejowych znajduje sie na
obszarze wystgpienia powodzi raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi) oraz na terenie

L Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegodlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
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wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watdéw przeciwpowodziowych w Warszawie
(teren na potudnie od toréw kolejowych oraz na potudnie od Al. Solidarnosci i na zachdd od ul.

Tarchominskiej i Tadeusza Korsaka).

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne4

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy. Uchwatg nr VI1/123/2024
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 4 lipca 2024 r.
przystapiono do sporzgdzania planu ogélnego m.st. Warszawy.
Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato
uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr
LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione
Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong
Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwatg nr XCIl/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r.,
Uchwatg nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr
XCll/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr
LX11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr
LI1/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Dostep: https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowa dziatka nie jest objeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Dnia 9 listopada 2010 r. uchwatg nr XCIV/2810/2010 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy przystgpiono do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonéw Michatowa i
Szmulowizny w rejonie zajezdni tramwajowej przy ulicy
Kaweczynskiej, zmieniong uchwatg nr XCIV/2427/2014 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 6 listopada 2014 r.

Dostep: https://architektura.um.warszawa.pl/praga-polnoc

nie zostat uchwalony

nie zostaty uchwalone

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy — brak uchwalonego MPZP

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy — brak uchwalonego MPZP

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy — brak uchwalonego MPZP

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie dotyczy — brak uchwalonego MPZP

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy — brak uchwalonego MPZP

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy — brak uchwalonego MPZP

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy — brak MPZP

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy — brak uchwalonego MPZP

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy — brak uchwalonego MPZP

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:

=

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3. ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

LoKoNO VA

rodzajéw materiatéw budowlanych.

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
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Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy — brak uchwalonego MPZP

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy — brak uchwalonego MPZP

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy — brak uchwalonego MPZP

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy — brak uchwalonego MPZP

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentoéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?>

Przeznaczenie terenu

Zatgcznik nr 5 —rozdziat 5.2

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Zatgcznik nr 5 —rozdziat 5.2

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Zatgcznik nr 5 —rozdziat 5.2

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zatgcznik nr 5 — rozdziat 5.2

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Zatgcznik nr 5 — rozdziat 5.2

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zatgcznik nr 5 — rozdziat 5.2

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zatgcznik nr 5 —rozdziat 5.2

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu
Mieszkalno-ustugowa

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania
terenu
Zgodnie z przeznaczeniem, mieszkalno-ustugowa

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

21x67x20m

forma architektoniczna

Bryfa prostopadtoscienna

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna, w przedtuzeniu linii zabudowy budynku
,Radzyminska 12”

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Nie okreslono w decyzji WZ

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Planowane zamierzenie nie zostato wymienione w Rozporzadzeniu
Rady Ministréw z 9.11.2010 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
szczegbtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko (tj. Dz.U. 2016 r. poz. 71).

Teren inwestycji znajduje sie w odlegtosci ok. 1750 m od granicy
obszaru ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty
PLB140004.

Zgodnie z art. 96.1 Ustawy z 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U. z
2018 r. poz. 2081) organ rozwazyt wptyw przedsiewziecia na wyzej
wymieniony obszar i stwierdzit, ze planowana inwestycja nie ma
potencjalnie znaczgcego oddziatywania na ten obszar.

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

teren inwestycji nie znajduje sie na obszarach, ktére wymienione sg
w art. 169 ust. 2 pkt 2 Ustawy z 20.07.2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z
2017 r. poz. 1566 ze zm.), tzn. na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspotczesnej

Teren inwestycji nie podlega przepisom Ustawy z dn. 23.07.2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2018 r. poz
2067 ze zm.).

wymagania dotyczgce ochrony
innych terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji — wg stanu istniejgcego, z drogi
publicznej, powiatowej, ul. Radzyminskiej. Ustawa z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (j.t Dz.U. 2017 poz. 2222).

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu"
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warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Teren planowanej inwestycji znajduje sie w zasiegu wszystkich
niezbednych sieci infrastruktury technicznej. Zapotrzebowanie na
media w ramach ustalen z gestorami sieci w zakresie:

- dostaw energii elektrycznej - Innogy Stoen Operator,
- dostawy wody i odprowadzania Sciekdw - MPWiK

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie okreslono w decyzji WZ, przyjeto zgodnie z zapisami Warunkow
Technicznych - 25%.

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie okreslono w decyzji WZ

wysokos$¢ zabudowy

do 20 m n. p. t., VI kondygnacji

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zatgcznik nr 5 —rozdziat 4.2

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zatgcznik nr 5 —rozdziat 4.4

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zatgcznik nr 5 —rozdziat 4.3

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie zostaty uchwalone

miejscowych planach odbudowy

Nie zostaty uchwalone

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Zatacznik nr 5 —rozdziat 4.8

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego moggace miec znaczenie dla

terenu objetego przedsiewzieciem d

eweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zatgcznik nr 5 —rozdziat 4.6

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Zatacznik nr 5 —rozdziat 4.7

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak decyzji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Brak decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Brak decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak decyzji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

Brak decyzji

naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* aie*

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 112/2023 wydana przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy oraz Decyzja przenoszaca
nr 104/PPN/PB/2025/P wydana przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy

Data uprawomocnienia sie decyzji o Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie budynku
Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w | Nie dotyczy

art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
21272320 0razz 2021 r. poz. 11, 234, 282 i

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).
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784), oraz oznaczenie organu, do ktérego

dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o braky

whniesienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie inwestycji — 1 pazdziernika 2025 r.
Zakonczenie budowy i uzyskanie decyzji o pozwoleniu uzytkowanie — do 30 listopada 2027 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

Liczba budvnkow 1

Rozmieszczenie budynkéw na Nie dotyczy

nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dn. 25.04.2012 r.
(Dz. U. z dn. 27.04.2012 r.) z p6zn. Zmianami oraz PN-ISO-9836

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

srodki wtasne 25%

wptaty nabywcéw 25%

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wtasne, inne

W nastepujacych instytucjach BS Rawicz 50%
finansowych (wypetnia sie w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

bankowy rachunek powierniczy otwarty*

stuzacy gromadzeniu srodkow
nabywcy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w ING Banku Slaskim. Stronami umowy rachunku powierniczego sg bank i
posiadacz rachunku (deweloper). ING Bank jest odpowiedzialny za ochrone $srodkéw zgromadzonych na
mieszkaniowym rachunku powierniczym przez nabywcow nowych mieszkan. Na mieszkaniowym
rachunku powierniczym mogg by¢ gromadzone wytgcznie Srodki pieniezne powierzone przez nabywcéw
nowych mieszkan - na podstawie odrebnych uméw deweloperskich, zawartych pomiedzy deweloperem i
nabywcami nowych mieszkan. Uruchomienie $rodkéw z tych rachunkéw nastepuje po zakonczeniu
kazdego kolejnego etapu budowy, czego potwierdzeniem jest kontrola stanu budowy przez instytucje
uprawniong wspétpracujacg w tym zakresie z ING Bankiem Slgskim. Uruchomienie $rodkéw z ostatniego
etapu nastepuje po kontroli stanu budowy i dostarczeniu umowy przenoszacej prawo witasnosci na
nabywce. Koszty prowadzenia rachunku ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

ING Bank Slgski S.A. z siedziba w Katowicach

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

etap 1: zakup dziatki i uzyskanie pozwolenia na budowe - zrealizowany 29 lipca 2025 r. - 20% udziatu w
catkowitych kosztach Przedsiewziecia Deweloperskiego;

etap 2: ,stan 0” - zagospodarowanie placu budowy, roboty wyburzeniowe, konstrukcje kondygnacji
podziemnej, konstrukcje kondygnacji nadziemnej — planowane zakoriczeniem do 24 wrzesnia 2026 r. -
20% udziatu w catkowitych kosztach Przedsiewziecia Deweloperskiego;

etap 3 ,stan surowy zamkniety”: Sciany ostonowe, stropodach, stolarka zewnetrzna - planowane
zakoriczeniem do 28 kwietnia 2027 r. - 25% udziatu w catkowitych kosztach przedsiewziecia
deweloperskiego;

etap 4 ,instalacyjny”: wykonanie elewacji, wykonanie instalacji podtynkowych i podposadzkowych,
wykonanie tynkéw, wykonanie posadzek, montaz stolarki drzwiowej, wykonanie przytaczy dla inwestycji -
planowane zakoriczenie do 5 lipca 2027 r. — 25% udziatu w catkowitych kosztach Przedsiewziecia
Deweloperskiego;

Etap 5 ,stan wykonczeniowy”: zagospodarowanie terendw zewnetrznych, wykonanie pozostatych prac
budowlanych i wykoriczeniowych, uzyskanie ostatecznej decyzji udzielajgcej pozwolenia na uzytkowanie -
planowane zakonczenie do 30 listopada 2027 r. - 10% udziatu w catkowitych kosztach Przedsiewziecia
Deweloperskiego.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie bedzie podlega¢ waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021
R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

7Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.
1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w

ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej

PRAWO ODSTAPIENIA - NABYWCA

1. Strony oswiadczaja, ze Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej:
a) w przypadku, gdyby niniejsza umowa deweloperska nie zawierata elementdw, o ktérych mowa w art.
35 Ustawy Deweloperskiej - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

b) w przypadku, gdyby informacje zawarte w niniejszej umowie nie byty zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej Prospektu
Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, d)
jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie ktorych
zawarto niniejszg umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej
umowy deweloperskiej - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

e) jezeli Prospekt Informacyjny nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze Prospektu
Informacyjnego - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej umowy w okreslonym w niej
terminie. Jednakze przed skorzystaniem z prawa odstgpienia opisanego w zdaniu poprzedzajgcym
Nabywca obowigzany jest wyznaczy¢ Spotce 120-dniowy (studwudziestodniowy) termin na zawarcie
Umowy Przeniesienia,

g) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie
i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, przy czym w tym wypadku Nabywca
ma prawo do odstgpienia po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej,

h) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej; prawo odstgpienia od niniejszej
umowy Nabywca moze wykonac w terminie 60 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy,

i) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej w
terminie okreslonym w tym przepisie; prawo odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca moze wykonaé
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej,

j) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,

k) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
Deweloperskiej,

1) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.

2. Strony ponadto postanawiajg, ze Deweloper ma prawo podwyzszy¢ Cene w przypadku podwyzszenia
stawki podatku od towardéw i ustug, o czym poinformuje Nabywce na pismie. Nabywca uprawniony jest
do odstapienia od niniejszej umowy (umowne prawo odstapienia) w przypadku, gdyby wskutek zmiany
stawki podatku od towardw i ustug Cena wzrosta i w zwigzku z tym zaistniata koniecznos$¢ dokonania
przez Nabywce dopfaty. Prawo odstgpienia z tej przyczyny Nabywca moze wykona¢ w terminie 60
(szesédziesigt) dni od daty otrzymania zawiadomienia od Dewelopera, najpdzniej do dnia 31 grudnia
2026 roku.

3. Strony oswiadczajg, ze oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy deweloperskiej
bedzie skuteczne, jezeli bedzie zawierato, wyrazong w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczen
Nabywcy wynikajgcych z niniejszej umowy.

PRAWO ODSTAPIENIA - SPOLKA

1. Strony oswiadczaja, ze Spotka jest uprawniona do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej:

a) w przypadku braku wptaty przez Nabywce ktérejkolwiek z zaliczek na poczet Ceny w terminach i
wysokosci okreslonych powyzej, mimo uprzedniego pisemnego wezwania Nabywcy przez Spotke do
uiszczenia zalegtosci w terminie 30 dni od dnia doreczenia Nabywcy wezwania, chyba ze niespetnienie
Swiadczenia przez Nabywce jest spowodowane dziataniem sity wyzszej, lub

b) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do Odbioru Lokalu lub do zawarcia Umowy Przeniesienia,
pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy pisemnego wezwania w odstepie co najmniej 60
(szescdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Strony oswiadczaja, ze w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Spoétke, Nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi na wykreslenie z
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczernn Nabywcy wynikajgcych z niniejszej umowy
deweloperskiej. Nabywca zobowigzuje sie doreczy¢ powotang zgode Spétce w terminie 14 dni od dnia
doreczenia mu przez Spétke oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy deweloperskiej. W
przypadku niewyrazenia przez Nabywce zgody na wykreslenie powyzszych roszczen w terminie 14
(czternascie) dni od dnia otrzymania wezwania od Dewelopera, Nabywca zaptaci Deweloperowi kare
umowng w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie od catosci Ceny za kazdy dzien opdznienia, przy
czym tacznie kwota odsetek nie moze przewyzszaé¢ rownowartosci 1 % (jednego procenta) Ceny brutto.
3. Nabywca os$wiadcza, ze udziela Deweloperowi petnomocnictwa do ztozenia oswiadczenia
wyrazajgcego zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, roszczen
Nabywcy wynikajgcych z niniejszej umowy deweloperskiej w sytuacji, gdy Deweloper, zgodnie z
postanowieniami niniejszej umowy, odstgpi od niniejszej umowy, z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy
przed dokonaniem przez Nabywce wptat na poczet Ceny, o ktérej mowa § 10.
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INNE INFORMACIJE

Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

NIE DOTYCZY

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa Wileriska 14/140 03-414 Warszawa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do
ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytédw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkdw gwarantowanych
ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta
od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze ze znakéw towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

str. 8




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego 2
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego ~ |,,... m2”
Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu -2tfm2”

mieszkalnego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wtasnosci nieruchomosci

do 31 marca 2028 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych

cech domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Posadowienie na ptycie fundamentowej.
Czes¢ podziemna zelbetowa, monolityczna.

Czes$¢ nadziemna: Sciany zewnetrzne i wewnetrzne murowane lub
zelbetowe.

Izolacja termiczna: warstwa styropianu lub wetny mineralnej,
lokalnie pod oktadzinami mozliwa izolacja z ptyt PIR.

Fasady wykonczone tynkiem, na fragmentach elewacji oktadzina
klinkierowa lub réwnowazna.

Standard prac wykornczeniowych
w czesci wspdlnej budynku

i terenie wokot niego,
stanowigcym

cze$¢ wspdlng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 6

Liczba lokali w budynku

35 lokali mieszkalnych 12 lokal niemieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostepne media w budynku

Instalacja centralnego ogrzewania z wezta w budynku, energia
elektryczna, ciepta i zimna woda, kanalizacja sanitarna, kanalizacja
deszczowa, TV, Internet

Dostep do drogi publicznej

Tak, od ul. Radzyminskiej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 2

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykorczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje

sie deweloper

mZ

Zgodnie z zatacznikiem nr 1i 6

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci
lokalu mieszkalnego

Po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie budynku, Deweloper wystgpi o zaswiadczenie o samodzielnosci
lokalu. Jest ono wymagane do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu. Planowane do 31 marca 2028 r.

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego

do 31 marca 2028 r.

Informacja o lokalu uzytkowym nabywanym |Nie dotyczy
réownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej Nie dotyczy
czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie Nie dotyczy

prawa wtasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu

uzytkowego
podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera
Zatacaniki
1.Rzut lokalu

2.Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

3.Wzér umowy deweloperskiej

4.Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i otoczenia

5.Informacja o sasiedztwie inwestycji
6.Standard wykonczenia budynku i lokalu
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Informacja o sgsiedztwie inwestycji

1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojewddztwie mazowieckim, w Warszawie, w dzielnicy Praga-Pétnoc, przy ul. Radzyminskiej 14, na dziatce ewidencyjnej nr
94, zlokalizowanej w obrebie ewidencyjnym 4-14-05.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.
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Zrodto: opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz, na podstawie mapy OpenStreetMap

2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH POLOZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sagsiednich (np. z funkgcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci):

. bezposrednie sgsiedztwo ul. Radzyminskiej (od strony potnocnej inwestycji) - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

. bliskie sasiedztwo ul. Kaweczynskiej i Zabkowskiej (od potudniowej i zachodniej strony inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

. sgsiedztwo Al. Solidarnosci (od strony p6tnocnej inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

. sagsiedztwo ul. Kijowskiej (od potudniowej strony inwestycji) - mozliwe uciazliwo$ci hatasowe,

. sgsiedztwo m.in. zabudowy mieszkaniowej, parkingdw naziemnych, terenéw sportowo-rekreacyjnych (m.in. boisk, placéw zabaw, sitowni plenerowych),
terenéw zieleni, terenéw produkeyjnych i terenéw ustugowych (sklepéw, obiektow handlowych, restauracji, placéwek edukacyjno-wychowawczych),

° bliskie sasiedztwo Ogodlnoksztatcgcej Szkoty Muzycznej | stopnia przy ul. Kaweczynskiej 23/25 - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

° sagsiedztwo Bazaru Szmulki przy ul. Radzyminskiej 6,

e  sasiedztwo toréw i przystankéw tramwajowych w ul. Stalowej, Wilenskiej, Kijowskiej, Kaweczynskiej i Targowej,

. sgsiedztwo Zajezdni Tramwajowej ,Praga” przy ul. Kaweczynskiej,

e  sasiedztwo toréw kolejowych na wschaod, potnoc i potudnie od terenu inwestyciji,
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. sgsiedztwo stacji kolejowej Warszawa Wschodnia, Warszawa Wileriska i Warszawa Targowek,

. sasiedztwo stacji linii metra M2 - Szwedzka,

. sgsiedztwo linii elektroenergetycznej na pétnoc od terenu inwestycji, biegnacej wzdtuz toréw przy stacji Warszawa Targowek,

e  sasiedztwo Galerii Wilenskiej przy ul. Targowej 72,

. sgsiedztwo szk6t podstawowych w szczegolnosci Szkoty Podstawowej nr 6 przy ul. Tarchominskiej 4 oraz Szkoty Podstawowej z Oddziatami Integracyjnymi nr
30 przy ul. Kaweczynskiej 2,

e  sasiedztwo szkoét Srednich w szczegdlnosci XX Liceum Ogdlnoksztatcgcego przy ul. Objazdowej 3,

. sgsiedztwo uczelni wyzszych w szczegdlnosci Wyzszej Szkoty Menadzerskiej przy ul. Kaweczynskiej 36,

e  sasiedztwo przedszkoli w szczegdlnosci Przedszkola nr 186 przy ul. Siedleckiej 12/14,

. sagsiedztwo warsztatéw samochodowych w szczegbInosci przy ul. Otwockiej 1B,

° sgsiedztwo kosciotow w szczegolnosci Bazyliki pw. Najswietszego Serca Jezusowego przy ul. Kaweczynskiej 53,

. sgsiedztwo terendw zieleni w szczegdlnosci skweru Michata i Marii Radziwittéw oraz Parku Michatowskiego,

. sagsiedztwo pomnika przyrody przy ul. MiAskiej,

. sgsiedztwo stacji paliw w szczegblnosci stacji paliw Orlen przy ul. Markowskiej 15,

. caly obszar w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji zostat wyznaczony jako obszar zdegradowany (w tym teren analizowanej inwestycji) oraz jako
obszar rewitalizacji (w tym teren analizowanej inwestycji),

. czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od przedmiotowe]j inwestycji znajduje sie w granicach stref ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony istotnych
parametrow historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B), strefy ochrony wybranych parametréow historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-C) oraz strefy
ochrony otoczenia i ekspozycji zabytkéw (KZ-E), strefy ochrony liniowych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-L) (m.in. obszary na pétnoc
od Al. Solidarnosci),

. czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji stanowia obszary wpisane do rejestru zabytkéw (gtownie obszary na potudnie od Al.
Solidarnosci i na zachéd od ul. Markowskiej),

. cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji stanowig obszary archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw (obszary w rejonie
skrzyzowania ul. Targowej z ul. Zgbkowska),

. czesS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (teren na zachod od ul. Szwedzkiej, Czynszowej, Tarchominskiej i Tadeusza Korsaka oraz na
potudnie od toréw kolejowych znajduje sie na obszarze wystgpienia powodzi raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi) oraz na terenie
wystapienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych w Warszawie (teren na potudnie od toréw kolejowych oraz na potudnie
od Al. Solidarnosci i na zachdd od ul. Tarchominskiej i Tadeusza Korsaka).

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA RAPORTU

Na dzieh sporzadzania raportu przedmiotowa dziatka nie jest objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dnia 9 listopada 2010 r.
uchwatg nr XCIV/2810/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonéw
Michatowa i Szmulowizny w rejonie zajezdni tramwajowej przy ulicy Kaweczynskiej, zmieniong uchwata nr XCIV/2427/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
6 listopada 2014 r.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji postuzono sie:

. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy (Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg
nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwata nr
XCll/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwata nr LXl/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCIl/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika
2014 r., Uchwata nr LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIlI/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.),

. miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujagcymi na analizowanym terenie,

. wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

. rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej,

. decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej,

. mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego.

Postuzono sie réwniez: miejscowymi planami odbudowy, uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, decyzjami o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, decyzjami o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktérych brak jest
informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

Uchwatg nr X/330/2024 z 19 wrzeSnia 2024 r. Rada m.st. Warszawy przyjeta Gminny Program Rewitalizacji do roku 2030. Powyzszg uchwatg, caty obszar w
promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji zostat wyznaczony jako obszar zdegradowany (w tym teren analizowanej inwestycji) oraz jako obszar rewitalizacji (w
tym teren analizowanej inwestycji).

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWEJ DZIALKI
EWIDENCYJNEJ
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4.1. Inwestycje wynikajgce z Planu ogdlnego gminy m. st. Warszawy

Brak uchwalonego Planu ogbéinego gminy. Uchwatg nr VIl/123/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 4 lipca 2024 r. przystapiono do sporzadzania planu
0g6lnego m.st. Warszawy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr
LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 paZdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwata nr XCll/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr
XCll/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwata nr LIll/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy

. ustala sie wyznaczenie nowych terenéw ogoélnodostepnej zieleni leSnej, urzadzonej i terendw zieleni urzadzonej z udziatem terendw sportu i rekreaciji,

. ustala sie odbudowe tozsamosci Warszawy w oparciu o jej dziedzictwo kulturowe i przyrodnicze, z podkresleniem szczegdlnych waloréw ekspozycyjnych
Skarpy Warszawskiej oraz Wisty wraz z terenami nadwislanskimi,

. ustala sie zintegrowanie i wyeksponowanie elementéw ksztattujgcych strukture przestrzenng miasta, ze szczegblnym uwzglednieniem harmonijnego
faczenia wartosci zabytkowo-kulturowych i przyrodniczo-krajobrazowych ze wspétczesnymi formami zagospodarowania,

. ustala sie wytworzenie obszaréw koncentracji ustug oraz tworzenie wielofunkcyjnych struktur przestrzennych, w tym przeksztatcanie i rehabilitacje
zdegradowanych obszaréw poprzemystowych i powojskowych przy jednoczesnej ochronie obszaréw o walorach kulturowych, krajobrazowych i
przyrodniczych,

. ustala sie rozwéj budownictwa mieszkaniowego w sposéb maksymalnie wykorzystujacy istniejaca i projektowang infrastrukture,

. ustala sie poprawe funkcjonowania i rozwéj systemoéw infrastruktury technicznej, w tym uktadu drogowo-ulicznego wraz z siecig drog rowerowych i
komunikacji publicznej oraz systeméw inzynieryjnych,

. ustala sie zachowanie zabytkowego ukfadu urbanistycznego i kompozycji przestrzennej,

. ustala sie rewaloryzacje historycznych uktadéw urbanistycznych, zabudowy oraz zabytkowego zagospodarowania terenu, wedtug szczegétowych wytycznych
konserwatorskich, opracowanych w oparciu o wyniki prac badawczych i analiz konserwatorskich dla catych zatozen przestrzennych lub obszaru,

. ustala sie dazenie do lokalizowania miejsc parkowania w parkingach podziemnych,

. ustala sie budowe nowych odcinkéw sieci rozbiorczej oraz remonty, przebudowy i modernizacje sieci istniejgcej przy zastosowaniu nowoczesnych materiatow
i rozwigzan technicznych,

. ustala sie modernizacje systemu kanalizacji og6Inosptawnej Warszawy lewo i prawobrzeznej,

. ustala sie odtworzenie, przebudowe i rewitalizacje naturalnych stawéw, jezior, zbiornikow i zaglebien terenowych dla celéw retencjonowania wod
deszczowych,

. ustala sie sukcesywne kablowanie istniejacej sieci napowietrznej oraz ograniczenie budowy nowych linii nadziemnych, celem zmniejszenia szkodliwego
oddziatywania na mieszkancéw oraz poprawy estetyki miasta i lepszego wykorzystania istniejacych terenéw,

. ustala sie modernizacje zabudowy istniejacej z mozliwoscia jej uzupetnienia zabudowg o funkcjach ustugowych i mieszkaniowych z uwzglednieniem
gabarytéw zabudowy istniejgcej, z zachowaniem zieleni urzgdzonej, w tym zieleni osiedlowej,

. ustala sie ochrone i modernizacje istniejacej zieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych terenéw ogdéinodostepnej zieleni urzadzonej,

. ustala sie ochrong istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym, w tym zieleni towarzyszacej ulicom i placom,

. ustala sie rozwdj urzadzen dla ruchu pieszego i rowerowego,

. ustala sie, ze rozwijanie uktadu drogowo - ulicznego bedzie prowadzone poprzez dziatania zaréwno o charakterze inwestycyjnym jak i z wykorzystaniem
Srodkéw organizacji ruchu, umozliwiajgc segregacje ruchu o réznym charakterze,

. cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji znajduje sie w granicach stref ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony istotnych
parametréw historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B), strefy ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-C) oraz strefy
ochrony otoczenia i ekspozycji zabytkéw (KZ-E),

. czes¢ obszaru w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji stanowig obszary wpisane do rejestru zabytkéw,

. czes¢ obszaru w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji stanowig obszary archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw,

. ustala sie realizacje drogi zbiorczej (ul. Nowo - Kijowskiej), bedacej przedtuzeniem ul. Kijowskiej do ul. Targowej,

. ustala sie realizacje drogi zbiorczej (Al. Tysiaclecia), biegnacej w kierunku potudniowym od ul. Starzynskiego do ul. Grochowskiej, przecinajac ul. Stalowa, Al.
Solidarnosci, ul. Radzymifska, ul. Kijowska oraz ul. Zupnicza,

° ustala sie realizacje drogi zbiorczej (ul. Nowo - Stalowej), bedacej przedtuzeniem ulicy Stalowej w kierunku pétnocno - wschodnim,

. ustala sie realizacje planowanej drogi gitéwnej ruchu przyspieszonego, biegnacej od ul. Odrowaza do ul. Zabranieckiej,

. ustala sie realizacje Sciezek rowerowych m.in. wzdtuz ulic: Minskiej, Grochowskiej, Targowej, Kijowskiej, Kaweczynskiej, Zgbkowskiej, Radzyminskiej, Al.
Solidarnosci, Stalowej, Nowo - Stalowej,

. ustala sie realizacje lll linii metra, biegnacej wzdtuz projektowanej ul. Nowo - Kijowskiej, nastepnie w kierunku potudniowo wschodnim, przecinajaca ul.
Minska, biegnaca dalej ulica Stanistawowska do Ronda Wiatraczna,

. ustala sie realizacje Il linii metra biegngcej od Dworca Wschodniego wzdtuz toréw kolejowych w kierunku wschodnim,

. ustala sie realizacje stacji lll linii metra ,Dworzec Wschodni” zlokalizowanej przy Dworcu Wschodnim,

. ustala sie lokalizacje projektowanego dworca autobusowego komunikacji dalekobieznej i regionalnej w rejonie ul. Bliskiej,

. ustala sie realizacje trasy tramwajowej, rownolegtej do ul. Nowo - Kijowskiej oraz wzdtuz ul. Objazdowej,

. ustala sie realizacje stacji elektroenergetycznej ,RPZ Kamionek” przy skrzyzowaniu ulic Zupniczej z ul. Bliskg oraz realizacje linii elektroenergetycznej
kablowej 110 kV biegnacej od tej stacji w kierunku potudniowym do ul. Stanistawa Augusta,

. ustala sie realizacje stacji elektroenergetycznej ,RPZ Grodziefska” przy ul. Grodzienskiej oraz realizacje linii elektroenergetycznej kablowej 110 kV
biegnacej od tej stacji do ul. Naczelnikowskiej,
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. ustala sie realizacje magistrali cieptowniczej biegnacej od ul. Targowej wzdtuz toréw kolejowych w kierunku pétnocno wschodnim, nastepnie w kierunku
potudniowym przecinajac tory kolejowe, dalej wzdtuz toréw kolejowych w kierunku wschodnim,

. czes¢ terenu w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji (obszar na potudnie od Al. Solidarnosci i na pétnoc od ul. Zgbkowskiej i Radzyminskiej) zostata
wyznaczona jako obszary osiedli mieszkaniowych niespetniajgce wspoétczesnych standardéw oraz osiedla zdegradowane lub zagrozone degradacja,

. cze$6 terenu w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestyciji (obszar na potudnie od toréw kolejowych i na pétnoc od ul. Zupniczej) zostata wyznaczona jako
tereny zdegradowane potozone w obszarach przemystowych do przeksztatcen przestrzenno - funkcjonalnych.

4.2, Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanej dziatki ewidencyjnej, na ktérej planowana jest inwestycja, obowiazuja ustalenia oSmiu planéw miejscowych:

1. Uchwata nr XClll/2736/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 21 pazdziernika 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Pragi Centrum.
2. Uchwata nr XClll/2737/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 21 pazdziernika 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Dworca Wschodniego.
3. Uchwata nr LVII/1798/2021 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 9 grudnia 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Michatowa i Szmulowizny w rejonie Alei Solidarnosci.
4. Uchwata nr LXXIII/2413/2022 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 8 grudnia 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Michatowa i Szmulowizny w rejonie ulicy Objazdowe;j.
5.  Uchwata nr XX/227/00 Rady Gminy Warszawa Targéwek z dnia 27 kwietnia 2000 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Targéwka Przemystowego w gminie Warszawa Targowek.
6. Uchwata nr VII/129/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 4 lipca 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ul. Podskarbinskiej - czes¢ Ill.
7. Uchwata nr LXXIll/2417/2022 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 8 grudnia 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Kamionka - czes¢ Il.
8. Uchwata nr 143/VIIl/99 Rady Gminy Warszawa - Centrum z dnia 29 kwietnia 1999 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Grochowskiej na odcinku od ul. Lubelskiej do ul. Kalerskiej i Modrzewiowe;j.
Na ponizszej mapie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujgcego sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji. Kolorem pomarafnczowym
oznaczone zostaty obszary, na ktorych obowigzujg plany zagospodarowania przestrzennego, kolorem ciemniejszym zéttym - plany obowigzujgce, na ktérych terenie
przystgpiono do sporzadzenia nowego planu miejscowego, a kolorem jasnym z6ttym - obszary, dla ktoérych plany zagospodarowania przestrzennego sg w trakcie
opracowywania. Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych.
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zrédto: pracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz na podstawie mapy dostepnej w: https://mapa.um.warszawa.pl/
Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Pragi Centrum:
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. ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo - ustugowa, ustugowa, tereny drég oraz tereny zieleni urzadzonej,

. na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje szpaleréw drzew istniejgcych i projektowanych (m.in. w rejonie ul. Tarchominskiej i Biatostockiej),

. na rysunku planu wskazuje sie granice strefy potencjalnego zagrozenia powodzia, dominanty przestrzenne i wysokoSciowe, pomniki, rzezby, miejsca
pamieci, obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong oraz granice stref ochrony konserwatorskiej,

. ustala sie realizacje drogi dojazdowej 16KDD, bedacej przedtuzeniem ul. Tadeusza Korsaka w kierunku potudniowym,

. ustala sie realizacje drég dojazdowych 10KDD i 11KDD, w rejonie skrzyzowania ul. Kijowskiej z ul. Targowa,

. ustala sie realizacje drég wewnetrznych, ciggbéw pieszych i Sciezek rowerowych (m.in. w ul. Zabkowskiej),

. obszar objety planem w catoSci stanowi tereny zabudowy Srédmiejskiej,

. ustala sie obowigzek uzupetniania i ksztattowania zwartej zabudowy miejskiej, m.in. poprzez: zachowanie i uzupetnienie kwartatéw zabudowy - zabudowa
od strony miejsc i przestrzeni publicznych powinna tworzy¢ pierzeje ciagte; lokalizowanie budynkéw bezpoSrednio przy liniach rozgraniczajacych ulic lub
placéw miejskich oraz innych miejsc i przestrzeni publicznych, zgodnie z rysunkiem planu,

. dopuszcza sie zachowanie, remont, przebudowe oraz nadbudowe istniejacych budynkéw usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,

. ustala sie nasadzenia drzew i krzew6w, uzupetnianie zieleni, wymiane drzew chorych i zamierajacych na nowe,

. ustala sie ochrone istniejgcej wartoSciowej zieleni wysokiej i niskiej, a w szczegblnosci ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

. wyznacza sie granice obszaru wymagajacego przeksztatcen - osiedla mieszkaniowe niespetniajace wspoétczesnych standardéw funkcjonalnych i
przestrzennych, zgodnie z rysunkiem planu,

. dopuszcza sie budowe nowych linii tramwajowych oraz przebudowe istniejgcych linii tramwajowych,

. dopuszcza sie budowe, przebudowe oraz rozbudowe linii kolejowych,

. dopuszcza sie lokalizowania ekrandw akustycznych wzdtuz linii kolejowych,

. dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych,

. dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury i mebli ulicznych na drogach publicznych
w formie ulic, placéw miejskich oraz alei pieszych tak, aby nie kolidowaty z urzadzeniami komunikacyjnymi,

. ustala sie w prowadzenie wydzielonych Sciezek rowerowych, paséw dla ruchu rowerowego lub paséw dla ruchu autobusowo - rowerowego w liniach
rozgraniczajacych ulic: Al. Solidarnosci, Targowej, Zabkowskiej, Biatostockiej, Markowskiej; dopuszcza sie realizacje dwustronnych lub dwukierunkowych
Sciezek rowerowych,

. dopuszcza sie realizacje ciagdw pieszo - rowerowych w miejscach, w ktérych nie ma technicznej mozliwosci realizacji wydzielonej Sciezki rowerowej, paséw
dla ruchu rowerowego lub paséw dla ruchu autobusowo - rowerowego oraz w miejscach, w ktérych realizacja Sciezki rowerowej wymaga przebudowy ulicy,
do czasu realizacji tej przebudowy,

. dopuszcza sie realizacje innych drég wewnetrznych na terenach nowej zabudowy,

. dopuszcza sie realizacje przejs¢ dla pieszych w poziomie terenu lub przejsé bezkolizyjnych tgczacych tereny miejskie z terenami potozonymi nad Wista,

. dopuszcza sie remonty, modernizacje, budowe ulic lokalnych i dojazdowych oraz drég wewnetrznych,

. dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankéw autobusowych i tramwajowych lub wyznaczenie nowych lokalizacji przystankéw
autobusowych i tramwajowych,

. dopuszcza sie zachowanie istniejgcych paséw i przystankéw autobusowo - tramwajowych oraz realizacje nowych paséw i przystankéw autobusowo -
tramwajowych w Al. Solidarnosci oraz w ul. Targowej

. ustala sie rezerwy dla prowadzenia istniejgcych, przebudowywanych linii tramwajowych w ul. Targowe;j i Al. Solidarnosci oraz dopuszcza sie przedtuzenie linii
tramwajowej w Al. Solidarnosci,

. dopuszcza sie odtworzenie linii tramwajowej w ul. Zgbkowskiej,

. dopuszcza sie na obszarze planu realizacje turystycznych linii tramwajowych, np. tramwaju konnego,
w rejonach zabudowy zabytkowej, np. w ulicach Zabkowskiej, Kaweczynskiej,

. dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, rozbudowe, remont lub budowe Dworca Kolejowego Warszawa - Wilefska,

. ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejacych sieci uzbrojenia terenu; dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych, rozbiorczych i przytaczy kolidujgcych
z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu,

. dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci uzbrojenia podziemnego,

. dopuszcza sie zachowanie, przebudowe lub wymiang istniejacej stacji redukcyjnej gazu na terenie oznaczonym symbolem 1.6,

e  dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworéw oligocerskich wytgcznie dla potrzeb ogéinodostepnych punktéw czerpalnych,

. zaleca sie realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i kanalizacja deszczowa, na obszarze objetym planem,

. dopuszcza sie lokalizacje nowych wbudowanych stacji transformatorowych, w tym stacji podziemnych,

. zabrania sie lokalizowania na terenie objetym opracowaniem napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,

. dopuszcza sie instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Dworca Wschodniego:

. ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo - ustugowa, ustugowa, tereny kolejowe, zieleni urzadzonej, infrastruktury
technicznej, drég publicznych, placéw miejskich,

o ustala sie realizacje drogi 1KDZ i 2 KDZ (alei Tysigclecia), biegnacej wzdtuz wschodniej granicy planu,

. ustala sie realizacje drég dojazdowych 8KDD oraz 7 KDD réwnoleglych do ul. Kijowskiej, potozonych po jej pétnocnej stronie oraz drogi dojazdowej 9KDD, po
jej potudniowej stronie,

. ustala sie realizacje drogi Nowo Kijowskiej, bedacej przedtuzeniem ulicy Kijowskiej w kierunku wschodnim,

. ustala sie realizacje dominant wysokoSciowych oraz przestrzennych zgodnie z planem,

. ustala sie lokalizacje pomnikéw, miejsc pamieci lub rzezb,

. ustala sie zachowanie i uzupetnienie istniejacych szpaleréw drzew oraz nasadzen szpaleréw drzew, wyznaczonych na rysunku planu,
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. na rysunku planu wskazuje sie obiekty i obszary zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkéw lub objete ochrong w planie,

. dopuszcza sie wymiane drzew chorych i zamierajgcych na nowe oraz dopuszcza sie usuwanie drzew kolidujgcych z budowg infrastruktury pod warunkiem
realizacji nasadzen zamiennych,

. dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe istniejacych ulic,

. dopuszcza sie wprowadzenie zieleni przyulicznej - szpaleréw drzew i zieleni niskiej,

. dopuszcza sie budowe nowych linii tramwajowych oraz przebudowe istniejgcych linii tramwajowych,

. obszar objety planem w catoSci stanowi tereny zabudowy srodmiejskiej,

. dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury, ogrodkéw kawiarnianych i mebli ulicznych na terenach ulic (drég publicznych) (KD), ulic (drég
publicznych) - alei pieszych i zieleni urzadzonej (KD-P/ZP), ulic (drég publicznych) - placéw miejskich (KDPM), tak, aby nie kolidowaty z urzadzeniami
komunikacyjnymi,

. dopuszcza sie remonty, modernizacje, budowe ulic lokalnych i dojazdowych oraz drég wewnetrznych,

. ustala sie w prowadzenie wydzielonych Sciezek rowerowych, paséw dla ruchu rowerowego lub paséw dla ruchu autobusowo-rowerowego w liniach
rozgraniczajacych ulic: Tysigclecia, Kijowskiej i Nowo Kijowskiej,

. dopuszcza sie realizacje ciagdw pieszo-rowerowych w miejscach, w ktérych nie ma technicznej mozliwosci realizacji wydzielonej Sciezki rowerowej oraz w
miejscach, w ktorych realizacja Sciezki rowerowej wymaga przebudowy ulicy, do czasu realizacji tej przebudowy,

. dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych Sciezek rowerowych, paséw dla ruchu rowerowego lub ciggdw pieszo-
rowerowych, dla pozostatych ulic (drég publicznych) oraz ulic (drég publicznych) - placéw miejskich,

. na ulicach o ruchu jednokierunkowym dopuszcza sie zagospodarowanie przestrzeni ulicy umozliwiajgce prowadzenie ruchu rowerowego dwukierunkowego,

. dopuszcza sie wprowadzenie Sciezek rowerowych na terenach zieleni urzadzonej (ZP) oraz na terenach ulic (drég publicznych) - alei pieszych i zieleni
urzgdzonej (KD-P/ZP),

. ustala sie zachowanie istniejgcej lokalizacji dworca kolejowego ,Warszawa - Wschodnia” oraz urzadzenie miejsc publicznych - placéw, stanowiacych punkty
przesiadkowe po pétnocnej stronie dworca przy ul. Kijowskiej oraz po potudniowej stronie dworca przy ul. Lubelskiej,

. dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankéw autobusowych/tramwajowych lub wyznaczenie nowych lokalizacji przystankéw
autobusowych/tramwajowych; dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych paséw dla ruchu autobusowego lub wspdinych paséw dla ruchu tramwajowo -
autobusowego,

. ustala sie realizacje nowych oraz przebudowe istniejacych linii tramwajowych w ulicach (drogach publicznych): Kijowskiej, Nowo-Kijowskiej i Tysiaclecia,
1KDD i ul. Podlaskiej, na terenie ulic (drég publicznych) - placéw miejskich 1KD-PM, 2KD-PM, 3KD-PM, 5KD-PM i 9KD-PM i 6KD-PM, na terenie 1KD-P/ZP i
na terenie e3.1KT/U-H/B we wschodniej czesci planu,

. dopuszcza sie likwidacje istniejgcej petli technicznej w ul. Kijowskiej,

. dopuszcza sie remont, rozbudowe, przebudowe lub wymiane istniejgcych obiektow i urzadzen kolejowych, w tym: torowisk i infrastruktury kolejowej oraz
Dworca Kolejowego Warszawa - Wschodnia,

. ustala sie zachowanie istniejacych obiektéw i urzadzen kolejowych, w tym: torowisk i infrastruktury kolejowej,

. ustala sie zachowanie oraz dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont przejsé¢ podziemnych pod torami kolejowymi oraz pod peronami,

. ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejacych sieci; dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych, rozbiorczych i przytgczy kolidujacych z projektowang
zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu,

. dopuszcza sie realizacje kanatow zbiorczych dla sieci uzbrojenia podziemnego,

. dopuszcza sie remontowanie, przebudowywanie i budowanie sieci uzbrojenia terenu,

. dopuszcza sie wykonywanie ujeé wod podziemnych z utwordw oligocenskich wytacznie dla potrzeb ogbéinodostepnych punktéw czerpalnych,

. zaleca sie realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i kanalizacja deszczowa, na obszarze objetym planem,

. dopuszcza sig lokalizacje nowych wbudowanych stacji transformatorowych, w tym stacji podziemnych,

. dopuszcza sie instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych,

. dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i wymiane istniejgcej stacji redukcyjnej gazu na terenie oznaczonym symbolem €6.3 |-Gs oraz istniejgcej stacji
elektroenergetycznej na terenie oznaczonym symbolem e1.2 I-E,

. zabrania sie lokalizowania na terenie objetym opracowaniem napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,

. dopuszcza sie zachowanie petli technicznej w ul. Kijowskiej, do czasu przebudowy i przedtuzenia linii tramwajowej w ul. Kijowskiej,

. na rysunku planu wyznacza sie granice strefy potencjalnego zagrozenia powodzig obejmujgce tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, w zasiegu
zalewu woda stuletnia.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Michatowa i Szmulowizny w rejonie Alei Solidarnosci:

. ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej, drég publicznych, zieleni urzadzonej,

. ustala sie rezerwy dla prowadzenia istniejacych, przebudowywanych lub nowych linii tramwajowych
w ulicach (drogach publicznych): Targowej, Zamoyskiego, Al. Zielenieckiej, Kijowskiej, Nowo-Kijowskiej
i Tysigclecia, 1KDD i ul. Podlaskiej, na terenie ulic (drég publicznych) - placéw miejskich,

. ustala sie realizacje drogi lokalnej 1 KDL, biegnacej rownolegle do ul. Grodzienskiej, stanowiacej przedtuzenie ul. Radzyminskiej,

. ustala sie realizacje drog wewnetrznych, ciggbéw pieszych,

. dopuszcza sie instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,

. wyznacza sig istniejace i projektowane do nasadzen szpalery drzew majace szczegbine znaczenie dla ksztattowania przestrzeni ulic, placéw i innych wnetrz
urbanistycznych,

. dopuszcza sie zachowanie, przebudowe a takze nadbudowe lub rozbudowe do linii zabudowy istniejacych budynkéw usytuowanych niezgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje sie ich rozbudowy i nadbudowy poza wyznaczone linie,

. na rysunku planu wskazuje sie obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
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. ustala sie ochrone istniejacej zieleni, ktéra stanowi podstawowaq strukture przyrodniczg obszaru objetego planem, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi i
rysunkiem planu,

. ustala sie, ze dziatalno$¢ ustugowa i techniczna (z wylgczeniem dziatalnoSci zwigzanej z prowadzeniem ruchu kolejowego) nie moze powodowaé
zanieczyszczenia Srodowiska - przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego,
hatasu, wibracji itp. poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny; w przypadku lokalizacji dziatalnosci ustugowej i technicznej w
budynkach mieszkalno-ustugowych, dziatalno$¢ ta nie moze byé ucigzliwa dla lokali mieszkalnych; zakazuje sie lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej lub przeksztatcania istniejacych zaktadow w zaktady
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

. ustala sie zachowanie przejsé dla pieszych w poziomie terenu przez al. "Solidarnosci" 1KDZ, przy czym dopuszcza sie przebudowe tych przejsé z
zachowaniem lokalizacji w obrebie skrzyzowania,

. ustala sie realizacje bezkolizyjnych przejsé dla pieszych pod lub nad liniami kolejowymi tgczacych tereny Michatowa i Szmulowizny z Targdwkiem
Przemystowym i Nowa Praga, w szczegdlnosci na ciggach ulic krzyzujacych sie z liniami kolejowymi; przy czym dopuszcza sie zachowanie istniejacych w
poziomie terenu przejsé dla pieszych przez linie kolejowe do czasu ich przebudowy,

. dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankéw autobusowych lub wyznaczenie rejonéw nowych lokalizacji przystankéw autobusowych;
dopuszcza sie realizacje wydzielonych paséw autobusowych lub paséw tramwajowo-autobusowych w al. "Solidarnosci" i w ul. Nowo-Kijowskiej,

. dopuszcza sie realizacje linii tramwajowych w liniach rozgraniczajacych ulic: al. "Solidarnosci" 1KDZ, ul. Radzyminskiej 2KDZ, ul. Nowo-Kijowskiej 3KDZ oraz
terenéw KK/KDZ i KK/KD-PM; dopuszcza sie realizacje torowiska tramwajowego w jezdni, z wyjatkiem al. "Solidarnosci”,

. dopuszcza sie wyznaczenie rejonéw nowych lokalizacji przystankéw tramwajowych,

. ustala sie zachowanie istniejgcych elementéw infrastruktury technicznej, a takze przebudowe lub rozbudowe sieci, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu,

. dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych, rozbiorczych i przytaczy kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami budowlanymi i
zagospodarowaniem terenu,

. wskazuje sie na rysunku planu strefy, w ktérych obowiazuja szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z
przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Michatowa i Szmulowizny w rejonie ulicy Objazdowej:

. ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg, mieszkaniowo - ustugowa, tereny zieleni urzadzonej, kolejowe i drég publicznych,

. na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje dominant przestrzennych, wysokosciowych, pomnikéw, rzezb, szpaleréw drzew, pojedynczych drzew o duzych
walorach przyrodniczych oraz budynkéw, obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkdw badz ujetych w ewidencji zabytkow,

. ustala sie realizacje drog dojazdowych - 1KDD i 3 KDD, tgczacych ul. Kaweczynska z ul. Kijowska,

. ustala sie realizacje drogi dojazdowej i lokalnej w rejonie toréw kolejowych,

. nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem warunkéw technicznych prowadzenia Il linii metra,

. ustala sie ochrone istniejacej zieleni, ktéra stanowi podstawowaq strukture przyrodniczg obszaru objetego planem, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi i
rysunkiem planu,

. ustala sie zachowanie, wzmacnianie lub uksztattowanie powigzan przyrodniczych z terenami zieleni na obszarach otaczajacych, a w szczegbIinosci powiazan
z korytarzem wymiany powietrza (kolejowym wschodnim),

o w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terenéw potozonych przy lub nad linia metra ustala sie realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej nad linig
metra lub w zasiegu obszaréw potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw I linii metra na otaczajacg zabudowe, w
sposéb uwzgledniajacy potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z drganiami, miedzy innymi poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-
budowlanych,

. ustala sie, ze dziatalno$¢ ustugowa i techniczna (z wylgczeniem dziatalnoSci zwigzanej z prowadzeniem ruchu kolejowego) nie moze powodowaé
zanieczyszczenia Srodowiska - przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego,
hatasu, wibracji itp. poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny; w przypadku lokalizacji dziatalnoSci ustugowej i technicznej w
budynkach mieszkalno-ustugowych, dziatalnos¢ ta nie moze byé ucigzliwa dla lokali mieszkalnych; zakazuje sie lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej lub przeksztatcania istniejgcych zaktadéw w zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej,

. ustala sie zachowanie dwupoziomowych skrzyzowan ul. Kijowskiej 2KK/KDZ z liniami kolejowymi,

. ustala sie realizacje bezkolizyjnych przejsé dla pieszych pod lub nad liniami kolejowymi tgczacych tereny Michatowa i Szmulowizny z Targdéwkiem
Przemystowym i Kamionkiem, w szczegdlnoSci na ciggach ulic krzyzujacych sie z liniami kolejowymi; przy czym dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w
poziomie terenu przejsé dla pieszych przez linie kolejowe do czasu ich przebudowy,

. na terenie ulic lokalnych i dojazdowych oraz drég wewnetrznych przy ich przebudowie, modernizacji, remoncie lub budowie nalezy wprowadzaé¢ fizyczne
Srodki uspokajania ruchu, w szczegdlnosci: powierzchnie wyniesione, przejscia dla pieszych na powierzchniach wyniesionych do poziomu chodnika,
ostrzezenia, bramy wjazdowe, miejscowe zwezenia jezdni lub miejscowe odgiecia jezdni itp.,

. ustala sie realizacje pasoéw dla ruchu rowerowego, ciagu pieszo-rowerowego lub drog dla rowerow
w liniach rozgraniczajgcych ul. Kijowskiej 1KDZ, 1KK/KDZ, 2KK/KDZ,
. dopuszcza sie realizacje wydzielonych pasoéw autobusowych lub pasoéw tramwajowo - autobusowych

w ul. Kijowskiej,

. ustala sie zachowanie lub przebudowe istniejacej linii tramwajowej w ul. Kaweczynskiej 1KDL, 2KDL, 1KD-PM oraz realizacje przedtuzenia linii tramwajowej
do ul. Objazdowej 3KDL,

. dopuszcza sie realizacje przedtuzenia linii tramwajowej bezposrednio do ul. Kijowskiej 1KDZ,

. dopuszcza sie realizacje Il linii metra na obszarze planu,

. ustala sie zagospodarowanie ulicy Kijowskiej 1KDZ, 1KK/KDZ, 2KK/KDZ w sposéb umozliwiajgcy prowadzenie komunikacji autobusowej oraz zachowanie
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lub realizacje przystankéw autobusowych,

. dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankéw autobusowych/tramwajowych lub wyznaczenie rejonéw nowych lokalizacji przystankéw
autobusowych/tramwajowych; dopuszcza sie realizacje wydzielonych paséw autobusowych lub paséw tramwajowo - autobusowych w ul. Kijowskiej,

. dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje istniejacej petli przy Bazylice pw. NajSwietszego Serca Jezusowego, z uwzglednieniem ustalen § 16 ust. 5; w
przypadku przebudowy petli dopuszcza sie wprowadzenie torowiska z zielenia,

. ustala sie realizacje linii tramwajowych w ul. Kijowskiej 1KK/KDZ, 1KDZ, 2KK/KDZ oraz w ul. Objazdowej 3KDL; w ul. Kijowskiej 1KK/KDZ, 1KDZ, 2KK/KDZ
dopuszcza sie wprowadzenie torowiska z zielenia,

. dopuszcza sie zachowanie istniejacych elementéw infrastruktury technicznej, a takze przebudowe lub rozbudowe sieci, w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wynikajgce z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu,

. dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych, rozbiorczych i przytaczy kolidujacych z projektowang zabudowg, obiektami budowlanymi i
zagospodarowaniem terenu,

. dopuszcza sie realizacje kanatéw technologicznych dla sieci uzbrojenia podziemnego,

. dopuszcza sie zachowanie istniejacych stacji transformatorowych; dopuszcza sie budowe nowych wbudowanych Ilub podziemnych stacji
transformatorowych,

. ustala sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych jako podziemnych,

] zabrania sie lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Targéwka Przemystowego w gminie Warszawa Targowek:

. ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowo - techniczna, ustugowa, przemystowa, tereny drég publicznych,

. ustala sie realizacje drog gtownych - drogi stanowigcej przediuzenie ul. Kijowskiej w kierunku pétnocnym oraz drogi stanowigcej przediuzenie ul.
Zabranieckiej w kierunku pétnocno - zachodnim,

. ustala sie w stosunku do obiektéw istniejacych, ktore szkodliwie oddziatuja na srodowisko, nakaz eliminacji tego oddziatywania na drodze technicznej badz
technologicznej,

. ustala sie zakaz realizacji obiektow powodujgcych degradacje Srodowiska, a takze urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogtoby
naruszy¢ rownowage lokalnych zasobéw wodnych,

. ustala sie nakaz zachowania istniejacej, wskazanej na rysunku planu, wartoSciowej zieleni i wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie (urzadzonej i
izolacyjnej) - w szczegdlnosci w strefie przyulicznej i wzdtuz kolei,

. dopuszcza sie remonty, modernizacje oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy, zgodnej z przeznaczeniem,

. ustala sie modernizacje istniejgcego uktadu drogowego,

. ustala sie objecie obszaru planu obstugg komunikacyjng publiczng autobusowa prowadzong m.in.: ul. Radzyminska, Zabraniecka, Utrata, Naczelnikowska,
Ks. Ziemowita,

. ustala sie rozbudowe sieci drugorzednej (odprowadzanie Sciekow),

. ustala sie realizacje uktadu sieci kanalizacji deszczowej w ukfadzie pompowym - dla czesSci potudniowej i zachodniej terenu opracowania oraz adaptacje
istniejacego uktadu grawitacyjnego we wschodniej czeSci opracowania, jego rozbudowe i wigczenie do projektowanego uktadu pompowego,

. ustala sie modernizacje istniejgcych sieci niskiego napiecia i rozbudowe sieci energetycznej o nowe linie kablowe i stacje transformatorowe wnetrzowe
15/04kV,

. ustala sie rozbudowe sieci gazociagéw Sredniego i niskiego ciSnienia oraz doprowadzenie gazu do poszczegbdlnych budynkdéw poprzez realizacje zewnetrznej
sieci gazowej od istniejgcych i projektowanych gazociagéw niskiego cisnienia.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Podskarbiriskiej - czesé |11

. ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa, mieszkaniowo - ustugowa oraz tereny zieleni urzadzonej, kolei i drég publicznych,

. na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje powigzan pieszych, pieszo - jezdnych, pieszo - rowerowych oraz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw i objetych ochrong w planie,

. ustala sie zachowanie istniejgcej infrastruktury kolejowej oraz rozwéj sieci kolejowej, obiektéw infrastruktury ustugowej i ustug zwigzanych z kolejnictwem,

. ustala sie wzbogacenie obszaru planu w tereny o funkcji ogélnodostepnej zieleni urzadzonej z mozliwoscig realizacji terenowych urzadzen rekreacyjno-
wypoczynkowych lub urzadzen wodnych i rekreacyjnych,

. wyznacza sie na rysunku planu rejony lokalizacji miejsc wymagajacych szczegblnego opracowania,

. ustala sie realizacje drég dojazdowych 3.KD-D i 4.KD-D, stanowigcych potaczenie ul. Podskarbifiskiej z Zupnicza w rejonie toréw kolejowych,

. ustala sie zgodnie z rysunkiem planu granice korytarza wymiany powietrza Systemu Przyrodniczego Warszawy, w ktorym zapewnia sie swobodny przeptyw i
wymiane mas powietrza poprzez ustalone dla terenéw B1.KK, B2.KK/KKU wskazniki zabudowy i sposéb zagospodarowania,

. ustala sie zgodnie z rysunkiem planu rejony lokalizacji rzedéw drzew, dla ktérych nakazuje sie ochrone, nasadzenie lub uzupetnienie drzew,

. wskazuje sie, ze obszar objety planem znajduje sie w zasiegu gtéwnego zbiornika wod czwartorzedowych ,Dolina Srodkowej Wisty” (GZWP Nr 222), dla
ktérego obowigzujq przepisy odrebne,

. dopuszcza sie stosowanie rozwigzan zwiekszajacych zdolnoS¢ retencyjng terenu,

. na obszarze objetym planem zakazuje sie: lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii - zgodnie z przepisami
odrebnymi; sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych; realizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem przedsiewzie¢ z zakresu transportu kolejowego; lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m2,

. ustala sie na rysunku planu granice terenu zamknietego kolejowego,

. ustala sie na rysunku planu zasieg korytarza linii metra; dopuszcza sig, zgodnie z rysunkiem planu zasieg alternatywnego korytarza linii metra,

° dopuszcza sie mozliwo$¢ prowadzenia powigzarn rowerowych w terenach drég publicznych lub poza nimi,

. dopuszcza sie lokalizowanie stacji Warszawskiego Roweru Publicznego lub parkingdw dla roweréw w granicach obszaru objetego planem, z wytaczeniem
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terenéw B1.KK, B2.KK/KKU, B3.KK/KKU,

ustala sie prowadzenie komunikacji kolejowej w liniach rozgraniczajacych terenu B1.KK; ustala sie obstuge obszaru objetego planem komunikacja
autobusowa,

nakazuje sie budowe sieci infrastruktury technicznej, w oparciu o istniejacy lub projektowany uktad sieci powigzany z uktadem zewnetrznym,

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie na obszarze planu, w szczegdlnosci na terenach: ZPp, ZPp(Up) lokalizowanie urzadzen stuzgcych odprowadzaniu lub gromadzeniu wod
opadowych lub roztopowych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych jako kablowych,

dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych, wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych,
ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako kablowych podziemnych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Kamionka - czesé Il

ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa oraz tereny infrastruktury technicznej i drég publicznych,

na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje dominant przestrzenno - wysokoSciowych, wartosciowych drzew do zachowania, budynkéw do zachowania,
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz granic stref ochrony konserwatorskiej,

ustala sie realizacje strefy Zieleni parkowej, w zasiegu ktorej nakazuje sie realizacje aranzowanej zieleni
z wykorzystaniem istniejacych drzew, uzupetnionych nasadzeniami zieleni wysokiej i niskiej, uktadem ozdobnych zbiornikéw wodnych lub fontann i
wodotryskéw, z gtéwna aleja piesza,

wskazuje sie na rysunku planu granice obszaréw, na ktorych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) lub na
ktérych istnieje prawdopodobieristwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego,

wskazuje sie na rysunku planu granice obszarow obejmujacych tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego,

ustala sie zgodnie z rysunkiem planu zasieg podziemnego korytarza projektowanej linii metra, w ramach ktérego dopuszcza sie lokalizowanie tuneli metra,
podziemnych i niezbednych nadziemnych obiektow
i urzadzen, zwigzanych z obstuga i funkcjonowaniem metra,

W obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie
wystagpienia powaznej awarii przemystowej,

dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego i parkingdw rowerowych w granicach obszaru objetego planem,

dopuszcza sie budowe, a takze zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, w tym przebudowy lub rozbudowy, wynikajgce z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi,

ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach drég: 1.KD-Z, 3.KD-Z i 1.KD-L oraz dopuszcza sie prowadzenie komunikacji rowerowej w
pozostatych drogach lub poza nimi,

dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych dla obiektow liniowych infrastruktury technicznej lokalizowanych w drogach zgodnie z ustaleniami planu,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow infrastruktury technicznej, takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie
Sciekéw, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne,

ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych,

na terenie 2.2.I-E(U) ustala sie zachowanie stacji elektroenergetycznej RSM 15kV z dopuszczeniem jej przebudowy na stacje RPZ 110/15kV i wprowadzenia
na ten teren oraz teren 3.KD-Z do projektowanej Al. Tysiaclecia projektowanej podwdjnej podziemnej linii elektroenergetycznej 110 kV, taczacej
przebudowywana na terenie 2.2. |I-E(U) stacje RPZ z linig relacji RPZ Stadion Narodowy - RPZ Wschodnia, w pasie o szerokosci 6 m,

ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii telekomunikacyjnych jako kablowych podziemnych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Grochowskie] na odcinku od ul. Lubelskiej do ul. Kalenskiej i
Modrzewiowej:

4.3.

ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa i tereny drog publicznych,

na rysunku planu wskazuje sie budynki wpisane do rejestru zabytkow,

plan wyklucza lokalizowanie obiektéw technicznej obstugi komunikacji (takich jak: stacje paliw, stacje obstugi, myjnie samochodowe, autokomisy) z
wytgczeniem tgczonych z domami parkingowymi,

ustala sie utrzymanie istniejacych sieci magistralnych oraz dopuszcza przebudowe ich fragmentéw na wyzsze Srednice,

ustala sie modernizacje lub wymiang istniejgcych w ulicach linii kablowych SN 15kV na nowe o wyzszym przekroju,

na terenie objetym planem zakazuje sie lokalizowania inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska i inwestycji mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska.

Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczgce planowanych inwestycji w promieniu 1 km

Od lipca 2015 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujgce decyzje Srodowiskowe:

Decyzja nr 1/5/2015 z dnia 11 wrzeénia 2015 r. znak: UD-VI-W0S.6220.23.2015.MWO o $rodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia polegajacego na przebudowie sieci wodociggowej D150/200/250/300 mm o tgcznej
dtugosci Lca 11370 m w ul. Grochowskiej na odcinku od Al. Zielenieckiej - ul. Marsa w Warszawie. Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest na
dziatkach: ew. nr: 26, 27, 57/2, 15/3, 25 z obrebu 3-02-01; 2, 3, 4, 8 z obrebu 3-02-04, 4; 14, 18 z obrebu 3-02-05; 26, 82 z obrebu 3-02-06; 64 z
obrebu 3-02-07; 26, 27, 28 z obrebu 3-02-08, 133/1, 133/2, 53/2 z obrebu 3-04-06; 77, 111/4, 112/4,98/10, 112/3 z obrebu 3-04-07; 54/2, 54/1, 2
z obrebu 3-04-08; 194,143/1, 142/2 z obrebu 3-04-12; 186, 195 z obrebu 3-04-13; 88 z obrebu 3-04-14; 241 z obrebu 3-04-16; 1/3, 1/2 z obrebu 3-05-
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31; 1, 63/2 z obrebu 3-05-32; 1, 111, 28/4, 2/3 z obrebu 3-05-01; 2/1, 3/1, 3/3 z obrebu 3-05-04; 22/1, 22/2 z obrebu 3-05-05; 8 z obrebu 3-05-07;
1,3/1,3/2,4/1, 4/4,9/6, 10/3 z obrebu 3-05-08; 1 z obrebu 3-05-09; 13 z obrebu 3-05-30; 27/3, 41, 30 z obrebu 3-05-29; 2, 3, 4, 5/3 z obrebu 3-05-
19; 1,3 z obrebu 3-07-18; 34/1 z obrebu 3-05-03; 51/3, 43, 224,51/2,49/1, 49/2, 117/1 z obrebu 3-07-13; 131/13, 131/14, 131/10, 81/34, 177,
119/2, 120, 126, 131/11, 130/1, 79/22, 79/48, 144/3, 145, 131/5, 131/12, 131/9 z obrebu 3-07-14 w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy.
Decyzja nr 448/0S/2016 z dnia 15 kwietnia 2016 r. znak: 0S-IV-UI.6220.58.2014.A0R ustalajaca $rodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia
polegajacego na realizacji zabudowy mieszkaniowej z ustugami, garazami podziemnymi i nadziemnymi miejscami parkingowymi z instalacjami
wewnetrznymi, mata architektura i z zielenig wraz z wewnetrzng infrastrukturg techniczng i drogowa z wjazdami, na dziatce ew. nr 9/2 obreb 4-13-03 przy
al. ,Solidarnosci”/ul. Szwedzkiej w Dzielnicy Praga Potnoc m.st. Warszawy, w ramach ktérego nastapi realizacja przedsiewziecia mogacego potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, tj. garazy i parkingdw samochodowych wraz z towarzyszaca im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej
niz 0,5 ha.

Decyzja nr 996/0S/2016 z dnia 26 sierpnia 2016 r. znak: 0$-IV-U1.6220.79.2015.KKO
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko przedsiewziecia polegajacego na
budowie stacji paliw ptynnych z myjnia samochodowa na dz. ew. nr 2/6 i 2/7, obreb 4-14-03 przy al. ,Solidarnosci” w Dzielnicy Praga-P6tnoc m.st.
Warszawy, w ramach ktérego nastapi realizacja przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, tj. instalacji do dystrybucji
produktéw naftowych oraz instalacji do podziemnego magazynowania produktéw naftowych.

Decyzja nr 1359/05/2016 z dnia 22 listopada 2016 r. znak 0$-1V-Ul1.6220.96.2016.EMA,
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko przedsiewziecia polegajacego na
przebudowie trasy tramwajowej w ul. Jana Zamoyskiego i ul. Grochowskiej na odcinku Aleja Zieleniecka - petla Wiatraczna (bez petli Wiatraczna) w Dzielnicy
Praga-Potudnie m.st. Warszawy.

Decyzja nr 239/0S/2017 z dnia 1 marca 2017 r. znak OS-IV-UI1.6220.85.2016.EMA, o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko przedsiewziecia pn. ,Przebudowa i rozbudowa zabudowy przemystowej na Zespdt mieszkaniowy z
ustugami zlokalizowany przy ul. Szwedzkiej 20 (na dziatce ew. nr 6 z obrebu 4-13-02) i budowa odcinka sieci cieptowniczej 2xDN200 w ul. Kamiennej i ul.
Szwedzkiej (na dziatkach ew. nr 24 i 1/1 z obrebu 4-13-01 i na dziatce ew. nr 22/1 z obrebu 4-13-02) w Dzielnicy Praga-P6tnoc m.st. Warszawy”.

Decyzjia nr 1091/05/2017 z dnia 25 wrzesnia 2017 r. znak: 0S-IV-UII.6220.61.2017.SYP, o $rodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz okreSlajgca warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia polegajacego na
wykonaniu tymczasowej studni ujeciowej C16_LOMb5 zlokalizowanej w rejonie skrzyzowania ulic Szwedzkiej i Strzeleckiej, na dz. ew. nr 20 obreb 4-13-02, w
Dzielnicy Praga Péthoc m.st. Warszawy.

Decyzji nr 1524/05/2017 z dnia 20 grudnia 2017 r. znak: 0$-1v-U1.6220.96.2016.A0R o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i ustalajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajacego na budowie obiektow o funkcji handlowo-kulturalno-ustugowo-biurowej wraz z infrastrukturg drogowa i techniczng na
dziatkach ew. nr 19/5, 19/7, 19/8, 19/9, 19/11 oraz cz. dz. ew. nr 1/12, 25, 89 obreb 4-14-05 przy ul. Zgbkowskiej w Dzielnicy Praga Pétnoc m.st.
Warszawy.

Decyzja nr 387/0S/2018 z dnia 9 lipca 2018 r., znak OS-IV-UII.6220.105.2017.JFI 0 Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na lokalizacji punktu zbierania odpadéw, w tym punktu do zbierania
i przetadunku ztomu na czesci dz. ew. nr 5, obreb 3-02-02, przy ul. Chodakowskiej 53/57 w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy.

Decyzja nr 454/0S/2020 z dnia 9 pazdziernika 2020 r. znak 0S-IV-UI.6220.54.2019.MSK o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz okreSlajgca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i uzytkowania
oraz dziatania dotyczace unikania, zapobiegania, ograniczania oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku
biurowego z ustugami ,B1” wraz z garazem podziemnym oraz towarzyszaca infrastrukturg komunikacyjng i techniczng i zagospodarowaniem terenu,
zlokalizowanej przy ul. Wojnickiej 2 na dz. ewid. nr 36 obreb 4-14-06 w Dzielnicy Praga-Pétnoc m.st. Warszawy.

Decyzja nr 327/05/2021 z dnia 2 lipca 2021 r. znak 0S-IV-UI1.6220.133.2020.WKA o $rodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku mieszkalno-ustugowego, wielorodzinnego ,M1”
oraz budynku domu studenckiego (zamieszkania zbiorowego) ,Al” wraz z garazami podziemnymi, mata architektura, powierzchniami utwardzonymi na
terenie w tym drogami wewnetrznymi, zielenig urzadzong i infrastrukturg techniczng na dz. ewid. nr 36, obreb 4-14-06, na terenie dawnej fabryki
,DRUCIANKA” w kwartale ulic Kijowska, Objazdowa, Wojnicka w Dzielnicy Praga-Pétnoc m.st. Warszawy.

Decyzja nr 3/5/2021 z dnia 14 grudnia 2021 r., o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na budowie rozdzielczej sieci cieptowniczej 2xDN125, 2xDN100, 2xDN80 oraz 2xDN65 na dziatkach o
numerach ewidencyjnych: 2, 9, 12, 10, 17/2, 1/10, 1/2, 1/1, 1/3, 1/4 z obrebu 3-02-03 oraz 21, 9, 12, 1/9, 1/17, 1/11, 1/15, 1/13 z obrgbu 3-02-02
przy ul. Chodakowskiej w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy.

Decyzja nr 202/05/2022 z 30 marca 2022 r., znak: 0$-IV-U1.6220.12.2019.DRY o $rodowiskowych uwarunkowaniach ustalajaca $rodowiskowe
uwarunkowania realizacji przedsiewziecia oraz okreSlajgca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajgcego na ,budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, budynkéw ustugowych z funkcja mieszkaniowa z
dopuszczeniem do funkcji zamieszkania zbiorowego z garazami podziemnymi na dziatkach ewid. nr 18/14 i 18/20 obreb 3-02-02 przy ul. Zupniczej i
Minskiej w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy oraz przebudowie/rozbudowie budynkéw ustugowych przy ul. Zupniczej i Mifiskiej w Dzielnicy Praga-
Potudnie m.st. Warszawy”.

Decyzjia nr 407/05/2022 z dnia 15 lipca 2022 r. znak: 0S-IV-UIl.6220.71.2019.NMA o $rodowiskowych uwarunkowaniach, ustalajaca $rodowiskowe
uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajgcego na przebudowie i rozbudowie zespotu zabudowy przemystowej na zesp6t mieszkaniowy z ustugami,
na dz. ewid. nr 6/2, 6/3, 6/4, 6/5 obreb 4-13-02, przy ul. Szwedzkiej 20 w Dzielnicy Praga Pétnoc m.st. Warszawy.

Decyzja nr 73/0$/2023 z dnia 10 lutego 2023 r. znak: 08-1V-U1.6220.32.2021.KSZ o $rodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz okreSlajgca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, ustugami, w tym ustugg o
charakterze oSwiatowym wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatce ewid. nr 3/1, 3/2, 3/3, 3/4, 3/5, 3/6, 3/7, 3/8, 3/9, 3/10, 3/11, 3/12
obreb 3-02-03 przy ul. Zupniczej w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy.
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. Decyzja nr 97/05/2023 z dnia 28 lutego 2023 r. znak: 0S-IV-UI1.6220.132.2022.KBA o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz okreSlajgca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna
infrastruktura techniczng i drogowa na dz. ewid. nr 2, 7/1, 7/4, 15/1 obreb 3-02-04 i dz. ewid. nr 27 obreb 3-02-01 przy ul. Jana Zamoyskiego 24/26 w
Dzielnicy Praga Potudnie m.st. Warszawy.

. Decyzja nr 8/0S/2025 z dnia 9 stycznia 2025 r. znak: 05-IV-U11.6220.24.2024.JKO, zmieniajaca decyzje nr 327/0S/2021 z dnia 2 lipca 2021 r. znak 0S-
IV-Ull.6220.133.2020.WKA o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajacg brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku mieszkalno-ustugowego, wielorodzinnego ,M1” oraz budynku domu studenckiego (zamieszkania
zbiorowego) ,Al” wraz z garazami podziemnymi, matg architektura, powierzchniami utwardzonymi na terenie w tym drogami wewnetrznymi, zielenig
urzadzong i infrastrukturg techniczng na dz. ewid. nr 36 (obecnie 36/1 i 36/2), obreb 4-14-06, na terenie dawnej fabryki ,DRUCIANKA” w kwartale ulic
Kijowska, Objazdowa, Wojnicka w Dzielnicy Praga-P6tnoc m.st. Warszawy.

4.4, Rejestr decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od lipca 2022
roku wydano decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

nr decyzji o warunkach

zabudowy data decyzji typ inwestycji adres
37/PrPn/2022 21.07.2022 budowa budynku mleszkalneg_o W|eloro_dzmnego z ustugami w parterze ul. Radzyminska
i garazem podziemnym
42/PrPn/2022 05.09.2022 budowa budynku mleszkaln(_ago wielorodzinnego z garazem ul. tochowska 10
podziemnym
44/PrPn/2022 09.09.2022 zmiana sposobu uzytkowania ul. Kowienska 7
45/PrPn/2022 16.09.2022 zmiana sposobu uzytkowania ul. Stalowa
50/PrPn/2022 19.10.2022 budowa dwéch budynkéw mieszkalnych z garazem podziemnym ul. tochowska 8
51/PrPn/2022 21.10.2022 zmiana funkcji poddasza na mieszkalna z rozbudowg dachu ul. Strzelecka 26
57/PrPn/2022 24.11.2022 zmiana sposobu uzytkowania ul. Stalowa 21
58/PrPn/2022 20.12.2022 rozbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego ul. Stalowa 34
1/WZ/PPd/2023 09.01.2023 budowa budynku mieszkalneg'o wieloro_dzinnego z ustugami w parterze ul. Miriska
i garazem podziemnym
budowa budynku biurowego z garazem podziemnym z obiektami
pomocniczymi: budynek stacji transformatorowej, budynek techniczny . L
12/PRD/23 31.01.2023 na potrzeby agregatow pradotworczych, zbiornik wody do celéw rejon ul. Chodakowskilej
pozarowych
10/PrPn/2023 01.03.2023 budowa wolnostojacego zbiornika zasilajgcego sie¢ hydrantowa ul. Stalowa 77
zewnetrzng
11/PrPn/2023 20.03.2023 ustawienie kontenera na cele stowarzyszenia ul. Szwedzka
15/PrPn/2023 02.05.2023 zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy ul. Wilenska 23
16/PrPn/2023 02.05.2023 zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy ul. Wilenska 23
17/PrPn/2023 02.05.2023 zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy ul. Wilenska 23
18/PrPn/2023 02.05.2023 zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy ul. Kowienska 21
20/PrPn/2023 04.05.2023 zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy ul. Mata
21/PrPn/2023 04.05.2023 zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy ul. Stalowa 15
24/PrPn/2023 08.05.2023 zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy ul. Stalowa 3
25/PrPn/2023 08.05.2023 budowa budynku mlesz_kal_neg_o v_wek_)r_odzmnego z garazem, ul. tomzynska 8
nadbudowsg i rewitalizacja istniejacego budynku
26/PrPn/2023 08.05.2023 zmiana decyzji nr 10/PrPn/2023 ul. Stalowa 77
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nr decyzji o warunkach

zabudowy data decyzji typ inwestycji adres
27/PrPn/2023 08.05.2023 zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy ul. Stalowa 3
28/PrPn/2023 12.05.2023 zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy ul. Konopacka 21
29/PrPn/2023 22.05.2023 zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy ul. Konopacka 21
33/PrPn/2023 12.06.2023 zmiana sposobu uzytkowania IoI_«_aIu biurowego na lokal ustugowy o ul. 11 Listopada 22
funkcji hostelu
32/PrPn/2023 13.06.2023 przeniesienie decyzji nr 47/PrPn/2021 ul. Konopacka 6
34/PrPn/2023 14.06.2023 zmiana sposobu uzytkowania !okalu pracowni plastycznej na lokal ul. Inzynierska 4
uzytkowy
12/WZ/PPd/2023 22.06.2023 budowa budynku mieszkalneg_o wieloro_dzinnego z ustugami w parterze ul. Mifiska
i garazem podziemnym
49/PrPn/2023 19.10.2023 przeniesienie decyzji nr 51/PrPn/2022 z dn. 21.10.2022 ul. Strzelecka 26
51/PrPn/2023 25.10.2023 zmiana sposobu uzytkowania budynku dawnej stajni na przedszkole ul. Szwedzka 2/4
59/PrPn/2023 14.12.2024 zZmiana qusot_)u uzy*_ckowania poddasza na cele’m!'esz_kalne, ul. Szwedzka 25
doposazenie w winde wewnetrzng, budowa Smietnika
1/PPN/WZ/2024 03.01.2024 nadbudowa, przeb_udowa_l i rqzbudoyva budynlfu mieszkalnego z ul. tomzyriska 8
ustugami z realizacja parkingu podziemnego
2/PPN/WZ/2024/Z 08.01.2024 przeniesienie decyzji nr 51/PrPn/2022 z dn. 21.10.2022 ul. Strzelecka 26
3/PPN/WZ/2024 19.01.2024 budowa budynku mieszkalno-ustugowego ul. Folwarczna
19/PPN/WZ/2024 04.03.2024 zmiana sposobu uzytkowanl_a poddasza nieuzytkowego na cele ul. Stalowa 41
mieszkalne
20/PPN/WZ/2024/Z 07.03.2024 zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy ul. Strzelecka 31
24/PPN/WZ/2024 15.03.2024 zZmiana sposobu uzytkowanl_a poddasza nieuzytkowego na cele ul. Strzelecka 14
mieszkalne
26/PPN/WZz/2024/W 20.03.2024 wygasniecie decyzji nr 61/PrPn/2011 ul. Siedlecka 47
25/PPN/WZ/2024 21.03.2024 przebudowg budynkl_J oraz‘pggl_ebi_enie piwnic ze zmiang sposobu ul. Stalowa 41
uzytkowania czeSci piwnic na lokale ustugowe
28/PPN/WZ/2024 02.04.2024 adaptacja i modernizacja nieruchomosci, remont, przebudowa, zmiana ul. Wotomifiska 1
sposobu uzytkowania
20/PPN/WZ/2024 02.04.2024 budowa budynku mleszkalnego W|‘elo‘rodz_|nnego z garazem, ul. tomzyriska 8
nadbudowa i rewitalizacja
57/PPN/WZ/2024 10.12.2024 zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy ul. Targowa 41
7/PPN/WZ/2025 28.01.2025 zmiana sposobu uzytkoyvania qualu ustugowego na lokal ul. Wileriska 18
mieszkaniowy
8/PPN/WZ/2025 29.01.2025 zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkaniowego na lokal ul. $rodkowa 23
ustugowy
16/PPN/WZ/2025 11.03.2025 zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkaniowego na lokal ul. Stalowa 4
ustugowy
17/PPN/WZ/2025 12.03.2025 zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkaniowego na lokal ul. Kowieriska 23
ustugowy
19/PPN/WZ/2025 25.03.2025 zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkaniowego na lokal ul. Stalowa 12
ustugowy
20/PPN/WZ/2025 25.03.2025 budowa budynku obstugi stacji paliw Al. Solidarnosci
27/PPN/WZ/2025 15.05.2025 nadbudowa budynku biurowego o funkcje mieszkaniowa z ustugami, ul. Inzynierska 4

garazem podziemnym
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nr decyzji o warunkach

data decyzji

typ inwestycji

adres

zabudowy
28/PPN/W2Z/2025/U 04.06.2025 rozbudowa i nadbudowa zabytkowego zespo’ru zabudowy ze zmiang ul. Inzynierska 5A
sposobu uzytkowania
33/PPN/WZ/2025 10.07.2025 zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na lokal ustugowy ul. Stalowa
34/PPN/WZ/2025 10.07.2025 zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy ul. Biatostocka

4,5, Rejestr decyzji 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od lipca 2022
roku wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

nr decyzji o ustaleniu lokalizacji

celu publicznego

data decyzji

typ inwestycji

68/LO0K/2022 09.08.2022 budowa sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej ul. Kijowska
41/PrPn/2022 05.09.2022 budowa sieci wodociggowej ul. Objazdowa
budowa podziemnego zbiornika przeciwpozarowego dla potrzeb
3/CP/PPd/2023 05.05.2023 istniejgcego budynku nastawni /dyspozytorni zdalnego sterowania ul. Chodakowska 100
obstugi ruchu kolejowego o pojemnosci 100 m3
4/CP/PPd/2023 05.05.2023 budowa budynku §00Jalnego (dla praqow_mkow u_trzymanla ruchu i linii ul. Chodakowska 100
kolejowych) wraz z parkingiem naziemnym
31/PrPn/2023 30.05.2023 budowa sieci wodociggowe;j ul. Konopacka
7/CP/PPd/2023 29.06.2023 budowa osiedlowej sieci kapallzacp. ogol_nosplawnej dla zabudowy ul. Zupnicza
mieszkaniowej
. . ul. Szwedzka, Kamienna,
42/PrPn/2023 23.08.2023 budowa sieci gazowej L
Kowienska
10/CP/PPd/2023 25.10.2023 budowa rozdzielczej sieci cieptowniczej 2xDN125 - 3 odcinki ul. Chodakowska
4/CP/PPd/2024 03.04.2024 budowa rozdzielczej sieci cieptowniczej 2xDN100 - 2 odcinki ul. Chodakowska
budowa naziemnego zbiornika przeciwpozarowego -wodnego o
pojemnosci 100 m3 (wraz z miejscem czerpania i poboru wody) dla
5/CP/PPd/2024 12.04.2024 istniejgcego budynku nastawni/ dyspozytorni zdalnego sterowania ul. Chodakowska
oraz projektowanego budynku socjalnego dla obstugi ruchu
kolejowego
46/L0K/2024 12.04.2024 budowa 2 odcinkéw rozdzielczej sieci cieptowniczej 2xDN125 i rejon ul. Chodakowskiej
2xDN100
71/LOK/2024 03.06.2024 budowa rozdzielczej sieci cieptowniczej 2xDN125 rejon ul. Chodakowskiej
13/PPN/CP/2025 31.01.2025 rozbudowa budynku ze zmlana's_posob"u uzytkowania na potrzeby ul. Kaweczyfiska 12
administracji
23/PPN/CP/2025 15.04.2025 budowa sieci wodociggowej ul. Szwedzka
25/PPN/CP/2025 07.05.2025 budowa osiedlowej sieci cieptowniczej ul. Wotominska, tochowska

4.6. Rejestr decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestyciji, dla ktérych od lipca 2022
roku wydano decyzje dotyczace zezwolenia na realizacje inwestycji drogowe;j.

. Decyzja nr 138/2022 z dnia 24 listopada 2022 r., o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, polegajacej na budowie drogi gminnej przy ul.
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4.7,

4.8.

Biatostockiej w Warszawie, w jednostce ewidencyjnej 146508_8 Dzielnica Praga-Pétnoc, na nizej wymienionych nieruchomosciach:
o  ktore planowane sa do przejecia na rzecz wtasciwej jednostki samorzadu terytorialnego tj. Miasta Stotecznego Warszawy: obreb: 4-14-03, dziatka:
3/7, cze$é dziatek: 19 (po podziale 19/2), 6 (po podziale 6/19), 4 (po podziale 4/1), 3/6 (po podziale 3/9),
oz ktérych korzystanie bedzie ograniczone z uwagi na planowana budowe lub przebudowe sieci uzbrojenia terenu - wskazane ponizej dziatki sg
dziatkami poza docelowym pasem drogowym: obreb: 4-14-03; czes¢ dziatek: 5, 6 (po podziale 6/20), 20/4, 19 (po podziale 19/3), obreb: 4-14-
05; czes¢ dziatki: 1/12.
Decyzja nr 2/PPN/ZRID/2025 z dnia 7 stycznia 2025 r. 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, polegajacej na budowie drég gminnych, przebudowie
drég gminnych, przebudowie drogi powiatowej, budowie kanatu technologicznego, budowie sieci w rejonie ul. Otwockiej.

Rejestr decyzji 0 ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Decyzja Wojewody Mazowieckiego 79/SPEC/2020 z dnia 20 lipca 2020 r. m, znak: WI-1.747.2.3.2020.EA(MP) ustalajaca lokalizacje linii kolejowej dla
inwestycji polegajacej na: ,Przebudowie, rozbudowie i budowie linii kolejowej nr 7 na odcinku ST Warszawa Wschodnie - ST Otwock i linii kolejowej nr 506 -
PODG Warszawa Antoninéw - PO Warszawa Goctawek wraz z infrastrukturg towarzyszaca”, w ramach zadania: ,Opracowanie dokumentacji projektowej i
materiatéw przetargowych dla odcinka Warszawa Wschodnia Osobowa-Otwock” w zakresie projektu: ,POIi$ 5.1-11.1 , Prace na linii kolejowej nr 7 Warszawa
Wschodnia Osobowa - Dorohusk na odcinku Warszawa - Otwock- Deblin - Lublin, Etap 1”. Decyzje sprostowano Postanowieniem Nr 1099/SAAB/2020 z
dnia 24 wrzesnia 2020 r.

Decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr 803/SAAB/2020 z dnia 8 grudnia 2020 r. o0 zmianie pozwolenia na budowe dla inwestycji pn.: Budowa i przebudowa
infrastruktury kolejowej linii E20 na odcinku Warszawa - Mifnsk Mazowiecki, etap I, odcinek Il Targéwek - Michatéw - Warszawa Wschodnia Towarowa
(WWT), w ramach projektu pn.: ,Poprawa przepustowosci linii kolejowej E20 na odcinku Warszawa - Minsk Mazowiecki (etap |)” wchodzacego w zakres
przedsiewziecia pn.: ,Modernizacja i rozbudowa Warszawskiego Wezta Kolejowego” dotyczacego projektu czastkowego nr 3 ,zwiekszenie przepustowosci
linii obwodowej” w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy: linii kolejowej nr 9 Warszawa Wschodnia Osobowa - Gdansk Gtowny w km 6,572 - 8,422,
linii kolejowej nr 502 Warszawa Michatéw - Warszawa Wschodnia Towarowa w km 0,096 - 1,366, linii kolejowej nr 501 Warszawa Jagiellonka - Warszawa
Targdwek w km 1,154 - 1,641". Decyzja o zmianie pozwolenia na budowe, dotyczy dziatek ewidencyjnych nr 14/1 i nr 14/2 z obrebu 4-13-03 oraz nr 2 z
obrebu 4-13-02, w jednostce ewidencyjnej 146508_8 Dzielnica Praga Pétnoc m.st. Warszawy, stanowiacych teren zamkniety i obszar kolejowy.

Decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr 448/SAAB/2022 z dnia 15 czerwca 2022 r., zatwierdzajgca projekt budowalny i udzielajagca pozwolenia na budowe i
rozbiérke dla inwestycji: »Przebudowa, rozbudowa
i budowa obiektéw budowlanych w ramach inwestycji pn.: ,Rozbidrka, przebudowa, rozbudowa i budowa obiektu budowlanego pn.: linia kolejowa nr 7
Warszawa Wschodnia Osobowa - Dorohusk na odcinku od km 6+247,966 (km istn. 6+300) do km 14+701.057 (km istn. 14+700) wraz ze stacjg
Warszawa Wawer oraz z infrastrukturg techniczng wzdtuz linii kolejowej nr 7 od km istn. 4+660 do km istn. 14+909 oraz linia kolejowa nr 506 Warszawa
Antoninéw - Warszawa Goctawek na odcinku od km 9+011,080 (km istn. 1+955) do km 13+810 (km istn. 4+112) wraz ze stacjg Warszawa Wawer orz z
infrastruktura techniczng wzdtuz linii kolejowej nr 506 od km istn. 1+817 do km istn. 4+112” oraz ,Rozbiorka: przepustow, wiaduktu, przejscia pod torami,
tablic i urzadzer reklamowych, peronéw, obiektéw kubaturowych” w ramach ww. inwestycji. Adres zamierzenia budowlanego dzielnica: Wawer, Rembertow i
Praga-Potudnie m.st. Warszawy: Obreb 3-02-12: dziatki ew. nr: 1/3, 1/4, 5, Obreb 3-03-02: dziatki ew. nr: 1, 3/6, 3/7, 3/8, Obreb 3-03-06: dziatki ew. nr:
3/11, 3/25, 3/26, 3/28, 3/29, 3/36, 3/49, 3/197, 3/198, 3/7, 8, 3/9 Obreb 3-03-07: dziatki ew. nr: 1, 5/18, 5/2, 5/17, 5/20, Obreb 3-03-08: dziatki
ew. nr: 100, 97, 98, 99, 80/5 Obreb 3-04-03: dziatki ew. nr: 1, 2, 3/1, 3/2, 8/4, Obreb 3-04-05: dziatki ew. nr: 66 Obreb 3-04-15: dziatki ew. nr: 152,
171/2, 172, Obreb 3-07-08: dziatki ew. nr: 30, 31, 33, 39, 40, 8/1 Obreb 3-07-12: dziatki ew. nr: 59, 7 Obreb 3-07-14: dziatki ew. nr: 147/23, Obreb 3-07-
09: dziatki ew. nr:155/5, 155/6, Obreb 3-07-15: dziatki ew. nr: 50/3, 85/1, 85/2, 86/10, 86/11, 86/3, 86/5, 86/6, 86/7, Obreb 3-07-19: dziatki ew. nr:
218/13, 223/1, 223/2, 223/3, 37/13,37/17,37/15, 37/16, 37/7, 38, 52/5, 52/8, 52/9, Obreb 3-07-20: dziatki ew. nr: 28/3, 68/3, 91/1, 91/4, 91/5,
91/6, 91/7, 92/8, Obreb 3-07-25: dziatki ew. nr: 36/6, 36/7, 36/9, 90, Obreb 3-07-26: dziatki ew. nr: 1/11, 109/3, 109/4, 115, 122/4, 122/5, 125,
132/4, 132/5, 133/2, 133/3, 134/1, 141/2, 141/3, 144/1, 144/2, 46/8, 47/3, 48/4, 98/14, 98/15, Obreb 3-07-29: dziatki ew. nr: 1/1, 1/2, 1/3, 1/5,
1/6, 1/7, 1/8, 128/15, 128/17, 3/5, 2/1, Obreb 3-07-30: dziatki ew. nr: 81/10, 81/14, 81/18, 81/19, 81/20, 81/3, 81/7, 81/8, 82/1, Obreb 3-07-34:
dziatki ew. nr: 1/7, 1/8, 47/1, 47/16, 48/1, 48/2, 48/3, Obreb 3-11-03: dziatki ew. nr: 27/1, 53/8, 54/10, 54/13, 54/21, 54/3, 56, 53/9, 55/3, Obreb
3-11-04: dziatki ew. nr: 1/10, 19/1, Obreb 3-11-10: dziatki ew. nr: 116/12, 116/3, 119/17, 120/1, 120/2, 120/3, 120/4, 121/2, 121/4, 121/6, 121/7,
121/8, Obreb 3-11-11: dziatki ew. nr: 10, 9/2, 9/3, Obreb 3-11-12: dziatki ew. nr: 2/17, 2/18, 2/19, 2/20, 2/21, 2/22, 2/23, 2/8, Obreb 3-11-18: dziatki
ew. nr: 43/2, 48/5, 59, 62, 68/1, 68/2 Obreb 3-11-19: dziatki ew. nr: 2/3, 2/4, 2/5, 2/9, 82, 83, Obreb 3-11-25: dziatki ew. nr: 1/1, 1/2, 1/3, 1/4, 3/3,
3/4, 3/5, 3/6, 3/7, 3/8, 2/1, 2/2 Obreb 3-11-33: dziatki ew. nr: 122, 56, 79/1, 79/2, 79/3, 81, 93/4, 80 Obreb 3-11-34: dziatki ew. nr: 86/11, 86/13,
86/5, 86/6, 86/7, 86/8, 86/9, Obreb 3-11-44: dziatki ew. nr: 3/1, 3/2, 4/16, 4/20, 4/22, 4/24, 4/25, 5/2, 5/4, 5/5, 5/7, 5/8, 6/7, Obreb 3-11-45:
dziatki ew. nr: 94/1, 96/6, 96/7, Obreb 3-02-02: dziatki ew. nr: 1/13, Obreb 3-03-01: dziatki ew. nr: 1/1, 1/2, 1/4, Obreb 3-02-03: dziatki ew. nr: 1/10.
Decyzja Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 marca 2025 r., znak: DLI-I.7620.33.2024.JK.9, zmieniajaca decyzje Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 lutego 2022 r., znak: DLI-I.7620.24.2020.Et.14, uchylajgca w czesSci i umarzajaca postepowanie organu | instancji, a w pozostatej czesci utrzymujaca w
mocy decyzje Wojewody Mazowieckiego Nr 79/SPEC/2020 z dnia 20 lipca 2020 r., znak: WI-1.747.2.3.2020.EA(MP), o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
dla inwestycji pn.: ,Przebudowa, rozbudowa i budowa linii kolejowej nr 7 na odcinku ST Warszawa Wschodnia - ST Otwock i linii kolejowej nr 506 - PODG
Warszawa Antoninow - PO Warszawa Goctawek wraz z infrastrukturg towarzyszacq”
w ramach zadania: ,,Opracowanie dokumentacji projektowej i materiatéw przetargowych dla odcinka Warszawa Wschodnia Osobowa - Otwock” w zakresie
projektu: POIiS 5.1. -11.1 ,Prace na linii kolejowej nr 7 Warszawa Wschodnia Osobowa - Dorohusk na odcinku Warszawa - Otwock - Deblin - Lublin, etap 17,
sprostowanej postanowieniem Nr 1099/SAAB/2020 z dnia 24 wrzesnia 2020 r., znak: WI-.747.2.3.2020.MP - w zakresie dotyczacym dziatki nr 86, z
obrebu 3-12-94 w Warszawie.

Mapy zagrozenia oraz ryzyka powodziowego

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze nie znajduje sie na obszarze wystgpienia powodzi - raz na 10 lat (wysokie
prawdopodobienstwo powodzi) oraz raz na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi), raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi) oraz na terenie
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wystapienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watdéw przeciwpowodziowych w Warszawie.

CzeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (teren na zachdd od ul. Szwedzkiej, Czynszowej, Tarchominskiej i Tadeusza Korsaka oraz na potudnie od
toréw kolejowych znajduje sie na obszarze wystapienia powodzi raz na 500 lat (niskie prawdopodobiefnstwo powodzi)) oraz na terenie wystapienia powodzi w sytuacji
catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych w Warszawie (teren na potudnie od toréw kolejowych oraz na potudnie od Al. Solidarnosci i na zachéd od ul.
Tarchominskiej i Tadeusza Korsaka).

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU
100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Na dzieh sporzadzania raportu przedmiotowa dziatka nie jest objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dnia 9 listopada 2010 r.
uchwatg nr XCIV/2810/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonéw
Michatowa i Szmulowizny w rejonie zajezdni tramwajowej przy ulicy Kaweczynskiej, zmieniong uchwatg nr XCIV/2427/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
6 listopada 2014 r.

5.2. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odleglosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Pragi Centrum, przyjety uchwatg Nr XClll/2736/2010 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 21
paZdziernika 2010 r.

o  f3.12KDw- Tereny drég wewnetrznych
o  dziatka ewidencyjna nr 91 (cz.) z obrebu 4-14-05
maksymalna intensywnos¢ zabudowy - brak ustaler w planie
maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna wysokos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie
minimalna liczba miejsc do parkowania - brak ustalei w planie.
W- Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
dziatka ewidencyjna nr 91 (cz.) z obrebu 4-14-05
maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2,0
maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%
maksymalna wysoko$¢é zabudowy - 17 m, nie wiecej niz 5 kondygnacji
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%
minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla budynkéw i lokali uzytkowych dla ustug z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej - nie wiecej niz 10 miejsc parkingowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw oraz nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow,

= dla budynkéw i lokali uzytkowych dla ustug z zakresu: handlu detalicznego - nie wiecej niz 15 miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych oraz nie mniej niz 10 miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 m2 powierzchni sprzedazowej budynkdéw, nie mniej jednak
niz 2 miejsca parkingowe dla roweréow,

= dla budynkéw i lokali uzytkowych dla ustug z zakresu: rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty i tgcznosSci albo innych
niewymienionych w pkt. 1, 2, 3 i 5 - nie wiecej niz 15 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali
oraz nie mniej niz 10 miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow,

. dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego lub turystyki z zakresu: hoteli, internatéw, domoéw studenckich, doméw opieki
spotecznej - nie wiecej niz 3 miejsca parkingowe oraz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 10 t6zek; przy czym dla
internatéw, domoéw studenckich nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla roweréw na 10 6zek,

. dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczeh mieszkalnych - nie wiecej niz 1 miejsce parkingowe na mieszkanie oraz
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na lokal mieszkalny.

o  f3.11ZPo - Tereny zieleni urzadzonej osiedlowej
o  dziatki ewidencyjne nr 91 (cz.), 92/2 (cz.), 92/3, 92/7 (cz.) z obrebu 4-14-05
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy - brak ustalen w planie

o f34
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maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna wysokosé zabudowy - brak ustaler w planie
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%
minimalna liczba miejsc do parkowania - brak ustalen w planie.
o f3.6MW/KD-G(U) - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub tereny garazy wielopoziomowych z dopuszczeniem ustug
dziatki ewidencyjne nr 91 (cz.), 92/5 (cz.), 92/6 (cz.), 92/7 (cz.) z obrebu 4-14-05
maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 4,0
maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%
maksymalna wysokos¢ zabudowy - 20 m, nie wiecej niz 6 kondygnacji
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%
minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dla budynkéw i lokali uzytkowych dla ustug z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej - nie wiecej niz 10 miejsc parkingowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw oraz nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkoéw,
= dla budynkéw i lokali uzytkowych dla ustug z zakresu: handlu detalicznego - nie wiecej niz 15 miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych oraz nie mniej niz 10 miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 m2 powierzchni sprzedazowej budynkéw, nie mniej jednak
niz 2 miejsca parkingowe dla roweréw,
= dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczeh mieszkalnych - nie wiecej niz 1 miejsce parkingowe na mieszkanie oraz
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na lokal mieszkalny,
= dla budynkéw i lokali uzytkowych dla ustug z zakresu: rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty i tgcznosci albo innych
niewymienionych w pkt. 1, 2, 3 i 5 - nie wiecej niz 15 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali
oraz nie mniegj niz 10 miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow,
= dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego lub turystyki z zakresu: hoteli, internatow, doméw studenckich, doméw opieki
spotecznej - nie wiecej niz 3 miejsca parkingowe oraz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 10 t6zek; przy czym dla
internatéw, doméw studenckich nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla roweréw na 10 16zek.
. TKDD(d) - Tereny ulic (droga dojazdowa - ul. Wiosenna)

o  dziatki ewidencyjne nr 91 (cz.), 92/5 (cz.), 92/6 (cz.), 92/7 (cz.) z obrebu 4-14-05
maksymalna intensywnos¢ zabudowy - brak ustaler w planie
maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna wysoko$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie
minimalna liczba miejsc do parkowania - brak ustalen w planie.
. f3.7MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
dziatka ewidencyjna nr 91 (cz.) z obrebu 4-14-05
maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 3,0
maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢é zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%
maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m, nie wiecej niz 6 kondygnacji; nie dotyczy to istniejgcych budynkéw wyzszych
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%
minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla budynkéw i lokali uzytkowych dla ustug z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej - nie wiecej niz 10 miejsc parkingowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw oraz nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkoéw,

= dla budynkéw i lokali uzytkowych dla ustug z zakresu: handlu detalicznego - nie wiecej niz 15 miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych oraz nie mniej niz 10 miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 m2 powierzchni sprzedazowej budynkdw, nie mniej jednak
niz 2 miejsca parkingowe dla roweréw,

. dla budynkéw i lokali uzytkowych dla ustug z zakresu: rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty i tgcznosci albo innych
niewymienionych w pkt. 1, 2, 3 i 5 - nie wiecej niz 15 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali
oraz nie mniej niz 10 miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw,

=  dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego lub turystyki z zakresu: hoteli, internatéw, doméw studenckich, doméw opieki
spotecznej - nie wiecej niz 3 miejsca parkingowe oraz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 10 tézek; przy czym dla
internatéw, domow studenckich nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla roweréw na 10 16zek,

. dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych - nie wiecej niz 1 miejsce parkingowe na mieszkanie oraz
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na lokal mieszkalny.

o  f5.3U-P - Tereny ustug opieki spotecznej i socjalnej
o  dziatki ewidencyjne nr 33 (cz.), 34 (cz.) z obrebu 4-14-07
maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 5,0
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna wysoko$é zabudowy - 25,0 m
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%
minimalna liczba miejsc do parkowania:

O O O O

O O O 0 0O O O

O O 0O O O O

O O O O 0 O O

O O O O O O
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dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego lub turystyki z zakresu: hoteli, internatéw, domoéw studenckich, doméw opieki
spotecznej - nie wiecej niz 3 miejsca parkingowe oraz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 10 t6zek; przy czym dla
internatéw, domoéw studenckich nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla roweréw na 10 t6zek,

dla budynkoéw i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, oSwiaty, zdrowia - nie wigcej niz 10 miejsc parkingowych na 1000
m2 powierzchni uzytkowej budynkéw lub pomieszczen,

dla budynkéw i lokali uzytkowych dla ustug z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej - nie wiecej niz 10 miejsc parkingowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw oraz nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow,

dla budynkéw i lokali uzytkowych dla ustug z zakresu: rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty i tgcznosci albo innych
niewymienionych w pkt. 1, 2, 31 5 - nie wiecej niz 15 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali
oraz nie mniej niz 10 miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkoéw.

. 16KDD(d) - Tereny ulic (ulica dojazdowa)

dziatka ewidencyjna nr 47/1 (cz.) z obrebu 4-14-07

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - brak ustaler w planie

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - brak ustalei w planie

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie
minimalna liczba miejsc do parkowania - brak ustalen w planie.

. f5.4MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

dziatka ewidencyjna nr 47/1 (cz.) z obrebu 4-14-07

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 3,5

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m, nie wiecej niz 6 kondygnacji; nie dotyczy to istniejacych budynkéw wyzszych
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%

minimalna liczba miejsc do parkowania:

o

O O O O O O

O O O O 0 O O

dla budynkéw i lokali uzytkowych dla ustug z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej - nie wiecej niz 10 miejsc parkingowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw oraz nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow,

dla budynkéw i lokali uzytkowych dla ustug z zakresu: handlu detalicznego - nie wiecej niz 15 miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych oraz nie mniegj niz 10 miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 m2 powierzchni sprzedazowej budynkéw, nie mniej jednak
niz 2 miejsca parkingowe dla roweréw,

dla budynkéw i lokali uzytkowych dla ustug z zakresu: rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty i tgcznosci albo innych
niewymienionych w pkt. 1, 2, 3 i 5 - nie wiecej niz 15 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali
oraz nie mniej niz 10 miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw,

dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego lub turystyki z zakresu: hoteli, internatéw, domoéw studenckich, doméw opieki
spotecznej - nie wiecej niz 3 miejsca parkingowe oraz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 10 t6zek; przy czym dla
internatéw, domow studenckich nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla roweréw na 10 16zek,

dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych - nie wiecej niz 1 miejsce parkingowe na mieszkanie oraz
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na lokal mieszkalny.

Warszawa, dn. 23.07.2025r.

Dane do raportu oraz informacje w nim zawarte zostaty zgromadzone przy zachowaniu maksimum rzetelnosci i starannosci. Jednak publikowane
w raporcie wnioski i interpretacje sg wyrazem osobistych pogladéw autoréow i tak powinny by¢ traktowane. Autorzy oraz Tabelaofert.pl Sp. z o.0.
zastrzegaja, ze nie ponoszg odpowiedzialnosci za jakiekolwiek decyzje w tym inwestycyjne podejmowane na podstawie niniejszego raportu.
Kopiowanie, modyfikowanie, uzywanie czesci lub catosSci raportu oraz wykorzystywanie informacji w nim zawartych do sporzadzenia innych
dokumentow bez uprzedniej zgody Tabelaofert.pl Sp. z 0.0. jest zabronione.
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Zatacznik nr 6

STANDARDY TECHNICZNE - STAN DEWELOPERSKI

FABRYKA NA PRADZE
RADZYMINSKA 14

RADZYMINSKA 14 Sp. z 0. o.

INWESTOR : ul. Wilenska 14/140, 03-414 Warszawa

ADRES INWESTYCIJI : ul. Radzyminska 14, 03-752 Warszawa

Warszawa, 01 pazdziernika 2025 r.
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STANDARDY TECHNICZNE - STAN DEWELOPERSKI

Lp. Element Standard
| KONSTRUKCJA | ELEMENTY ZENETRZNE BUDYNKU
1 |Fundamenty Zelbetowa ptyta fundamentowa.
2 |Elewacja Docieplone, wykonczone tynkiem cienkowarstwowym, na fragmentach ptytka
klinkierowa.
3 |Sciany nosne i stupy | Sciany zewnetrzne i wewnetrzne zelbetowe lub z bloczkéw silikatowych.
konstrukcyjne
4 | Stropy Zelbetowe monolityczne. W niektorych lokalach mieszkalnych i lokalach
ustugowych, zgodnie z dokumentacjg projektowg, moga wystepowac belki
konstrukcyjne widoczne od spodu stropu, powodujgce miejscowe obnizenie
wysokosci pomieszczen o ok. 7-22 cm. Belki konstrukcyjne bedg otynkowane, bez
zabudowy.
Il MIESZKANIA
1 | Wysokosé Na parterze ok. 3,38 m, a na pietrach ok. 2,70 m w $wietle otynkowanych sufitow
oraz posadzek bez wierzchniej warstwy wykonczeniowej, z zastrzezeniem belek
konstrukcyjnych, o ktérych mowa w pkt. 1.4 powyzej. Tolerancja okoto £2 cm.
2 | Sciany dziatowe Murowane z bloczkoéw silikatowych, tynkowane.
wewnatrzlokalowe
3 | Sciany nadziemia i Sciany zewnetrzne i wewnetrzne z bloczkéw silikatowych, lokalnie zelbetowe,
miedzylokalowe tynkowane.
4 | Sufity Zelbetowe, tynkowane.
5 |Parapety wewnetrzne |Konglomerat lub lastriko.
6 | Okapniki podokienne |Blacha stalowa powlekana.
zewnetrzne
7 | Stolarka okienna Stolarka okienna i balkonowa PCV, od wewnatrz biata, a od zewnatrz w kolorze
ciemnografitowym/antracytowym, z szybami zespolonymi, z nawietrzakami w
wybranych oknach, okucia obwiedniowe systemowe.
8 |Drzwi wejsciowe do Drzwi wejsciowe do mieszkah wzmocnione, w klasie antywltamaniowej (RC3),
mieszkan jednoskrzydtowe, wykohczone okleing ciemnografitowa/antracytowg, oscieznica
stalowa malowana, prdg; wyposazone w zamek, wizjer, sztywny tancuch.
9 | Tynki wewnetrzne Na $cianach i sufitach tynki gipsowe maszynowe zatarte na gtadko, kat. lll,
niemalowane.
W pomieszczeniach fazienek i WC na $cianach tynki maszynowe zatarte na ostro,
kat. lll, niemalowane.
10 |Posadzki w Szlichty cementowe.
mieszkaniach
11 |Instalacje elektryczne | Natynkowa tablica mieszkaniowa / lokalowa w strefie wejsciowe;.
Inst. gniazdowa: z osprzetem elektrycznym.
Inst. oswietleniowa: bez opraw oswietleniowych, punkty oswietleniowe zakornczone
kostka elektryczna.
12 |Instalacja RTV, telefon/ internet — po jednym gniazdku w pokoju dziennym, okablowanie

niskoprgdowa

doprowadzone do gniazda, domofon, instalacja dzwonkowa.
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STANDARDY TECHNICZNE - STAN DEWELOPERSKI

13

Wentylacja mieszkanh

Wyciggowa oparta na trzech niezaleznych systemach obstugujgcych oddzielnie
tazienki, kuchnie i okapy z zaworem zwrotnym.

14 | Ogrzewanie Centralne z sieci miejskiej.

15 | Grzejniki Grzejniki ptytowe, biate, podejscia do grzejnikow poprowadzone ze Scian i/lub z
podtogi.

16 | Grzejniki tazienkowe | Grzejniki drabinkowe, biate.

17

Centralne ogrzewanie -
orurowanie

Przewody w obszarze parteru i piwnicy oraz piony wykonane bedg z rur stalowych
czarnych spawanych, natomiast przewody zasilajgce grzejniki przewodami
wykonanymi z rur wielowarstwowych z polietylenu.

18

Centralne ogrzewanie -
pomiar

Indywidualne mierniki zuzycia ciepta.

19

Instalacja kanalizacji
sanitarnej

Doprowadzona pionami z rur z tworzyw sztucznych, z rozprowadzeniem po lokalu
do strefy montazu przyboru sanitarnego, bez bialtego montazu. Natynkowa i
podposadzkowa.

20

Instalacja wodna

Poziomy i piony oraz rozprowadzenie z rur z tworzywa sztucznego, liczniki zuzycia
wody zimnej i cieptej ze zdalnym odczytem. Instalacja natynkowa i podposadzkowa.

21

Posadzki balkonow i
tarasow

Deski kompozytowe montowane na wspornikach regulowanych/ na podkonstrukcji z
legaréw lub balkony prefabrykowane zelbetowe zatarte na gtadko.

22 |Balustrady balkonowe | Stalowe, malowane proszkowo, pochwyt stalowy. Od ul. Radzyminskiej szklane.
23 | Przegrody balkonowe |Szklane, mleczne.

24 | Ogrodki Trawiaste, wydzielone ogrodzeniem systemowym, stalowym.

25 | Zadaszenie wyjs¢ na | Szklane na podkonstrukcji stalowe;j.

balkony i tarasy.

26

Drzwi wewnatrz
mieszkan i inne
poditgczenia

Mieszkania przekazywane sg bez drzwi wewnetrznych, malowania docelowego,
oktadzin &cian i podidg, biatego montazu sanitarnego oraz bez oswietlenia.

HOLE WEJSCIOWE, KORYTARZE

Posadzki na klatce

Korytarze: gres antyposlizgowy,

schodowej i Biegi schodow: gres antyposlizgowy.
korytarzach
2 |Posadzka holu Gres antyposlizgowy wycieraczki systemowe zagtebione w nawierzchni przed
wejsciowego wejsciem do budynku.
3 | Sciany holu Tynki gipsowe maszynowe zatarte na gtadko kat. Ill, malowane na kolor wg projektu,
wejsciowego farba o podwyzszonej odpornosci na $cieranie, na fragmentach $cian ptytki
klinkierowe i/lub ptyty laminowane, skrzynki na listy, po 1 skrzynce na kazdy lokal
mieszkalny i uzytkowy + rezerwa.
4 | Sciany na klatce Tynk kat. lll, malowane na kolor wg projektu.
schodowej
5 | Sufity w holu Tynk kat. lll, malowane na kolor wg projektu, czesciowo w pomieszczeniach
wejsciowym zamontowany sufit podwieszony.
6 | Drzwi wejsciowe Wykonac jako aluminiowe, szyby zespolone. Profile aluminiowe ciepte malowane
aluminiowe proszkowo, pochwyt drzwi - rura stalowa nierdzewna.
7 |Instalacje elektryczne |Podtynkowe, oprawy oswietleniowe, gniazda zasilajgce gospodarcze wg projektu.
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STANDARDY TECHNICZNE - STAN DEWELOPERSKI

8 |Instalacja Kasety domofonowe z klawiaturg i przy furtce i wejsciach do budynkow.
niskopragdowa
9 |Balustrady klatek Stalowe, malowane proszkowo.
schodowych
10 | Stolarka okienna Stolarka okienna i balkonowa PCV, z szybami zespolonymi, okucia obwiedniowe
systemowe.
11 | Fasada aluminiowa Aluminiowa, szyby zespolone. Profile aluminiowe ciepte malowane proszkowo,
pochwyty drzwi - rura stalowa nierdzewna.
12 | Drzwi wej$ciowe Aluminiowe, szyby zespolone. Profile aluminiowe ciepte malowane proszkowo,
aluminiowe pochwyty drzwi - rura stalowa nierdzewna,
13 |Winda Bez maszynowni, interkom. Drzwi przystankowe od zewnatrz kolor antracytowy, a
od wewnatrz stal nierdzewna. Portale wokét drzwi ze stali malowane wg. projektu.
Sciany wewnatrz windy ze stali nierdzewnej z lustrem, na $cianie szczytowe;.
Posadzka jak na korytarzu.
14 | Zabudowy pionow Zabudowa z ptyt meblowych.
instalacyjnych
v GARAZ, KOMORKI LOKATORSKIE
1 |Konstrukcja Ptyta fundamentowa i $ciany zelbetowe wg projektu wykonawczego konstrukciji.
2 |Posadzki w garazu Posadka cementowa, utwardzony powierzchniowo, kolor jasnoszary.
3 | Sciany wewnetrzne i | Stupy i $ciany surowe, zelbetowe. Scianki pomieszczen technicznych murowane,
stupy nieotynkowane, malowane na kolor jasnoszary. Sciany docieplone z wykonczeniem.
4 |Wejscie Drzwi systemowe w systemie $lusarki stalowe;.
5 |Instalacje elektryczne |Oprawy oswietleniowe, natynkowe, gniazda
zasilajgce, gospodarcze wg projektu.
7 |Brama wjazdowa Podnoszona, ocieplona, przystosowana do duzej czestotliwosci otwierania, w
bramie kraty nawiewne. Naped elektryczny, sterowanie zdalne za pomocg pilotow -
(1 pilot na kazde stanowisko postojowe).
\' OTOCZENIE
1 |Teren Ogrodzony z furtkg stalowg i brama do garazu oraz z kontrolg dostepu.
2 |Mata architektura Stalowe stojaki na rowery, tawki w drewnianym siedziskiem, $mietniki, oswietlenie
terenowe.
3 |Zieleh Trawa i drzewa zgodnie z projektem zieleni.
4 |Miejsce gromadzenia | Smietnik wbudowany w bryte budynku na parterze, $ciany obtozone ptytkami
odpadow gresowymi w kolorze jasnoszarym do wysokosci 2m, wyposazony w oswietlenie,
umywalke z wodg oraz wpust odwodnieniowy.
5 | Chodniki Kostka betonowa lub ptyty betonowe.
6 |Instalacje Oswietlenie terenu (w przejsciu bramowym oraz lampa parkowa), instalacja

wodociggowa — punkty czerpalne zimnej wody do utrzymania czesci wspélnych i
zieleni, kontrola dostepu.
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PROJEKT

Repertorium A Nr /2026
AKT NOTARIALNY
Dnia przede mng , hotariuszem w Warszawie, w Kancelarii Notarialnej w
Warszawie, przy ulicy __numer ___ lok ___, stawili sie:
1. , zamieszkaly wedlug oswiadczenia: , dowdd osobisty:
, wazny do roku, PESEL: (,,Pelnomocnik”), ----------------————-

- adres do korespondenciji: 03-414 Warszawa, ulica Wilenska numer 14, lokal 140, ---------------

- dziatajgcy w imieniu spétki pod firmg RADZYMINSKA 14 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, pod adresem: 03-414 Warszawa, ulica WileAska numer
14, lokal 140, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS:
0000565175, REGON: 361920181, NIP: 1132892177, zgodnie z okazanym wydrukiem z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego z dnia _ 2026 roku, posiadajacym moc dokumentu
wydawanego przez Centralng Informacje bez zaopatrywania go w piecze¢ urzedowg i podpis
upowaznionego pracownika, pobranego ze strony internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci, na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku, o Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz na
podstawie petnomocnictwa sporzgdzonego w dniu széstego listopada dwa tysigce dwudziestego
pigtego roku (06-11-2025), przez Roberta Kuskowskiego, notariusza w Warszawie, Rep. A Nr
8397/2025,

- zwanej dalej jako (,,Deweloper” lub ,,Spétka”),

- adres do korespondenciji: 03-414 Warszawa, ulica Wilenska numer 14, lokal 140, -------=-=-----

2. , Uzywajgca pierwszego imienia, coérka , zamieszkata wedlug
oSwiadczenia: _ , dowdd osobisty: _—, wazny do roku, PESEL.: jmmmmmmmmmmn
3. jej maz , Uzywajgcy pierwszego imienia, syn__ , zamieszkaly wedtug
oswiadczenia: , dowdd osobisty: , wazny do roku, PESEL:

- zwani/- zwana/- y dalej jako (,,Nabywca”),

- adres do korespondencji:

Tozsamo$é Stawajgcych stwierdzitam na podstawie okazanych dokumentéw tozsamosci, numer
identyfikacji podatkowej i REGON Dewelopera ustalitam na podstawie wpisu w okazanym wydruku z
rejestru przedsiebiorcéw, zas stan cywilny Nabywcy/6w na podstawie o$wiadczen/nia. ---------------------
Stawajacy oswiadczajg, ze dane zawarte w ich dowodach osobistych, okazanych przy niniejszym akcie,
nie ulegly zmianie i nie zachodzg okolicznosci skutkujgce ich uniewaznieniem, okreslone w przepisach

ustawy z dnia 06 sierpnia 2010 roku, o dowodach osobistych (tj. 2022.671 ze zm.).

Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze petnomocnictwo, na podstawie ktdrego dziata nie zostato

odwotane, zmienione, ani nie wygasto.




UMOWA DEWELOPERSKA

§1.
OPIS NIERUCHOMOSCI
(dziatka numer 94) (ksigga wieczysta)
1. Petlnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, IX Wydziat
Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg WA3M/00527801/3 ("WA" trzy "M" tamane przez zero
zero piecset dwadziescia siedem tysiecy osiemset jeden tamane przez trzy), dla nieruchomosci
gruntowej, stanowigcej dziatke oznaczong w ewidencji gruntéw numerem 94 (dziewieédziesiat cztery),
Identyfikator dziatki: 146508 8.1405.94, z obrebu 1405 (jeden tysigc czterysta pie¢), 4-14-05 (cztery -
czternascie — zero piec), potozonej w wojewodztwie mazowieckim, w powiecie m.st. Warszawa, w
gminie m.st. Warszawy, w Warszawie, w dzielnicy Praga — Pétnoc, przy ulicy Radzyminskiej numer
14 (czternascie), o sposobie korzystania oznaczonym jako ,BP - zurbanizowane tereny

niezabudowane lub w trakcie zabudowy”, o obszarze 0,1373 ha (jeden tysigc trzysta siedemdziesiagt

trzy metry kwadratowe) (,,Nieruchomos¢”).
Na potwierdzenie powyzszych oswiadczen Petnomocnik Dewelopera okazuje wydruk
zawierajgcy odpis zwykly ksiegi wieczystej WA3M/00527801/3, wydany przez Ministerstwo
Sprawiedliwosci Centrale Centralnej Informaciji Ksigg Wieczystych w Warszawie, wediug stanu na
roku, godz. __ (Identyfikator do weryfikacji dokumentu: |, Sygnatura

whniosku: ), w trybie art. 364 ust. 4 ustawy z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i
hipotece, posiadajgcy moc dokumentu wydawanego przez sad bez zaopatrywania go w pieczec
urzedowg i podpis upowaznionego pracownika (,,Odpis ksiegi wieczystej”), z ktérego wynika ponadto,

ze:

1/ dziat I-SP i dziat IV nie zawierajg wpiséw,

2/ w dziale Il jako wtasciciel wpisany jest Zaktad Budowlano - Remontowy "BUDREM" Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig spétka komandytowa z siedzibg w Ostrowie Wielkopolskim, REGON
008416645, KRS 0000382026,

3/ w dziale lll wpisane jest ograniczone prawo rzeczowe, na rzecz Stoen Operator Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, REGON 140787780, KRS 0000270640, o

tresci: ,nieodptatna i nieograniczona w czasie stuzebnos¢ przesytu na rzecz Stoen Operator spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, polegajgca na prawie catlodobowego wstepu
i korzystania z pasa gruntu celem posadowienia i korzystania z urzgdzeh objetych stuzebnoécig
przesytu, a takze na prawie catodobowego dostepu stuzb eksploatacyjnych Stoen Operator sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie w tym przy uzyciu ciezkiego sprzetu, w celu wykonywania czynnosci zwigzanych
z instalacjg, eksploatacja, naprawa, konserwacja, modernizacjg, podtaczaniem kolejnych odbiorcow,
rozbudowa ztgczy, dotozeniem dodatkowych kabli, ktérej wykonywanie ograniczone jest do pasa gruntu
o dtugosci 1,00 metra, szerokosci 0,50 metra i powierzchni 0,50 metra kwadratowego przeznaczonego
pod ztgcze kablowe wraz z liniami kablowymi nn. Potozenie wyzej wymienionych urzadzen zostato
zaznaczone na zatgczniku graficznym do aktu notarialnego stanowigcego podstawe wpisu.

Kazdoczesny wiasciciel nieruchomosci jest zobowigzany do zaniechania zabudowy i dokonywania



nasadzen na tym pasie gruntu. Obowigzek utrzymania urzadzen potrzebnych do wykonywania
stuzebnosci przesytu w nalezytym stanie technicznym oraz przywrdcenia nieruchomosci do stanu
poprzedniego niezwlocznie po kazdorazowym wykonywaniu jakichkolwiek prac zwigzanych z
uzytkowaniem terenu obcigza Stoen Operator Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie. Wtasciciel

nieruchomosci nie ponosi kosztoéw zwigzanych z nalezytym utrzymywaniem oraz usuwaniem awarii

urzgdzen potrzebnych do wykonywania stuzebnosci przesyiu”,

4/ dziaty 1-O, I-Sp. i IV nie zawierajg zadnych wzmianek o wnioskach,
5/ do dziatu Il zarejestrowano 1 (jedng) wzmianke o wniosku REP.C./NOTA/574201/25 - 2025-
07-02, 09:20:14, ktérej nadano numer DZ. KW. /WA3M/51800/25/1 - 2025-07-02, 12:32:47 - wpis

wiasnosci/wspotwtasnosci,

6/ do dziatu Ill zarejestrowano wzmianek o wnioskach:

2. Petnomocnik Dewelopera wyjasnia, ze:

a/ wzmianka o wniosku do dziatu Il dotyczy wpisu wtasnosci na rzecz Dewelopera, na podstawie
umowy sprzedazy sporzadzonej w dniu pierwszego lipca dwa tysigce dwudziestego piatego roku (01-
07-2025) przed Jakubem Krolakiem, notariuszem w Ostrowie Wielkopolskim, za Rep A Nr 5667/2025

(,,Umowa”),

b/ wzmianki o wnioskach do dziatu Il dotycza:

§2.
OSWIADCZENIA DEWELOPERA
(stan prawny Nieruchomosci oraz sytuacja prawna Dewelopera)

1. Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze:

1/ Deweloper nabyt Nieruchomos¢ od spoétki Zaktad Budowlano - Remontowy "BUDREM" Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedzibg w Ostrowie Wielkopolskim

(,,Inwestor”), na podstawie Umowy opisanej w § 1. ustep 2 powyzej,

2/ Nieruchomos¢, poza opisang w § 1. ustep 1 pkt 3/ stuzebnoscig, nie jest obcigzona zadnymi
innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, dtugami, prawami i roszczeniami oséb trzecich, ani innymi

ograniczeniami w rozporzadzaniu,

3/ wobec Nieruchomosci nie toczy sie zadne postepowanie sadowe, administracyjne,
zabezpieczajgce lub egzekucyjne moggce mie¢ wplyw na realizacje czynnosci objetych tg umows, -----
4/ z wyjagtkiem okolicznosci podanych w tresci niniejszej umowy, nie toczg sie jakiekolwiek
postepowania dotyczace tytutu prawnego do Nieruchomosci oraz jakiejkolwiek jej czesci, a zgodnie z

najlepszg wiedzg Dewelopera Nieruchomos¢ nie jest przedmiotem postepowania wywtaszczeniowego,



podziatowego, scaleniowego lub innych postepowan o podobnym charakterze, a takze nie jest ona

przedmiotem zadnych niewykonanych zobowigzah wynikajgcych z decyzji administracyjnych lub

orzeczeh sadu,

5/ Nieruchomos$¢ ma zapewniony, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, dostep do drogi

publicznej, a jej granice sg bezsporne,

6/ Nieruchomos¢ nie jest przedmiotem prawa odkupu lub pierwokupu zaréwno umownego jak i

ustawowego.
2. Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze reprezentowana przez niego Spétka: -----------------—--
1/ nie zalega z ptatno$ciami jakichkolwiek podatkéw lub innych $wiadczen, do ktdrych stosuje sie
przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Ordynacja podatkowa (t. j. Dz.U. 2025.111 ze zm.), ----
2/ nie znajduje sie w stanie likwidacji ani upadtosci i nie toczy sie w stosunku do niej postepowanie
upadtosciowe, restrukturyzacyjne lub uktadowe oraz nie zachodzg podstawy do wszczecia takich

postepowan,

3/ prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 roku,
o podatku od towaréw i ustug (1. j. Dz.U. 2025.775 ze zm.); jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug,
zas sprzedaz przedmiotu niniejszej umowy podlegata bedzie opodatkowaniu podatkiem od towardw i

ustug na podstawie przepisdw wymienionej wyzej ustawy,

4/ nie jest panstwowg osobg prawng w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 roku, o

zasadach zarzgdzania mieniem panstwowym (t. j. Dz.U.2024.125),
5/ jest deweloperem w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2021 roku, o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (t. j. Dz.U.2026.27) (,,Ustawa Deweloperska”, ,,Ustawa”),

6/ uchwatg Nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw, zaprotokotowang w dniu
szesnastego lipca dwa tysigce dwudziestego czwartego roku (16-07-2024) przez Jakuba Krélaka,
notariusza w Ostrowie Wielkopolskim, Rep A Nr 7012/2024, zmieniono tres¢ § 2 umowy Spotki oraz
uchwatg Nr 2 przyjeto tekst jednolity umowy Spétki; z tresci § 12 ustep 13. umowy Spétki wynika, ze
~Jednogtosnej uchwaty wszystkich Wspdlnikow podjetej na posiedzeniu, na ktérym reprezentowany jest

caly kapitat zaktadowy wymagajg nastepujgce sprawy:”

,13.9. zbycie i nabycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomo&ci
albo $rodka trwatego za cene przewyzszajgcg jedng czwartg kapitatu zaktadowego, nie nizszg jednak
od 50 000,00 PLN w okresie dwéch lat od dnia zarejestrowania Spotki”.

§3.
OSWIADCZENIA DEWELOPERA

(opis inwestycji i przedmiotu umowy)

1. Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze:

1/w dniu dwudziestego pigtego wrzesnia dwa tysigce dziewietnastego roku (25-09-2019)
Inwestor wystgpit z wnioskiem o pozwolenie na budowe; w sprawie zapadio kilka decyzji zaréwno
Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy, zatwierdzajgcych projekt budowlany i udzielajgcych

pozwolenia na budowe na Nieruchomosci, a takze Wojewody, ktory jako organ odwotawczy uchylat te

decyzje i przekazywat sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ | instanciji,



2/ w dniu pietnastego listopada dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku (15-11-2023) Prezydent
Miasta Stotecznego Warszawy Decyzjg Nr 112/2023, znak UD-VII-WAB.6740.182.2019.MPO (85DWA)
zatwierdzit projekt budowlany i udzielit Inwestorowi pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego

wielorodzinnego z funkcjg ustugowa, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg

techniczng na Nieruchomosci (,,Decyzja o Pozwoleniu na Budowe”),
3/ w dniu drugiego lipca dwa tysigce dwudziestego czwartego roku (02-07-2024) Wojewoda
Mazowiecki, Decyzjg nr 954/0P0/2024 utrzymat w mocy Decyzje o Pozwoleniu na Budowe Nr 112/2023

Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy,

4/ w dniu széstego grudnia dwa tysigce dwudziestego czwartego roku (06-12-2024) Wojewddzki
Sad Administracyjny w Warszawie, wyrokiem o Sygn. akt VIl SA/Wa 2025/24, po rozpoznaniu na
rozprawie sprawy ze skargi Wspadlnoty Mieszkaniowej Kaweczynska 9 i Radzyminska 12 w Warszawie
na decyzje Wojewody Mazowieckiego z dnia 02 lipca 2024 roku, Nr 954/0P0/2024 w przedmiocie
zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe - oddalit skarge,------------------

5/ w dniu trzeciego marca dwa tysigce dwudziestego piatego roku (03-03-2025) do
Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie wplyneta skarga kasacyjna do Naczelnego Sadu
Administracyjnego Wspodlnoty Mieszkaniowej Kaweczynska 9 i Radzyminska 12 w Warszawie od
wyroku Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie, sygn. akt VII SA/Wa 2025/24, ktéra do

dzisiaj nie zostata rozpatrzona,

6/ Decyzja o Pozwoleniu na Budowe zostata przeniesiona na Dewelopera decyzjg Prezydenta
m.st. Warszawy nr 104/PPN/PB/2025/P z dnia dwudziestego dziewigtego lipca dwa tysigce

dwudziestego pigtego roku (29-07-2025), ktéra stata sie ostateczna pierwszego sierpnia dwa tysigce

dwudziestego pigtego roku (01-08-2025),
7/ na Nieruchomo$ci, na podstawie Decyzji o Pozwoleniu na Budowe Deweloper zamierza
zrealizowaé inwestycje pod nazwg: ,,Fabryka na Pradze Radzyminska 14”, polegajgcg na budowie

budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng (,,Przedsiewziecie

Deweloperskie”),

8/ rozpoczecie prac budowlanych zwigzanych z Przedsiewzieciem Deweloperskim nastgpito
pierwszego pazdziernika dwa tysigce dwudziestego pigtego roku (01-10-2025) a zakonczenie prac
budowlanych i uzyskanie ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie Budynku planowane jest do
trzydziestego listopada dwa tysigce dwudziestego siédmego roku (30-11-2027); prace budowlane

prowadzone bedg w nastepujgcych etapach:

Etap 1: zakup dziatki i uzyskanie pozwolenia na budowe - zrealizowany z dniem dwudziestego
dziewiatego lipca dwa tysigce dwudziestego pigtego roku (29-07-2025) - 20% udziatu w catkowitych

kosztach Przedsiewziecia Deweloperskiego,

Etap 2: ,Stan 0” - zagospodarowanie placu budowy, roboty wyburzeniowe, konstrukcje
kondygnacji podziemnej, konstrukcje kondygnacji nadziemnej, z planowanym ukohczeniem do

dwudziestego czwartego wrzeénia dwa tysigce dwudziestego szostego roku (24-09-2026) - 20% udziatu

w catkowitych kosztach Przedsiewziecia Deweloperskiego,
Etap 3: ,Stan Surowy Zamkniety” - $ciany ostonowe, stropodach, stolarka zewnetrzna, z

planowanym zakonczeniem do dwudziestego 6smego kwietnia dwa tysigce dwudziestego siédmego



roku (28-04-2027) - 25% udziatu w catkowitych kosztach przedsiewziecia deweloperskiego, --------------

Etap 4: ,Instalacyjny” - wykonanie elewacji, wykonanie instalacji podtynkowych i
podposadzkowych, wykonanie tynkéw, wykonanie posadzek, montaz stolarki drzwiowej, wykonanie
przytaczy dla inwestycji, z planowanym zakohczeniem do pigtego lipca dwa tysigce dwudziestego
siddmego roku (05-07-2027) — 25% udziatu w catkowitych kosztach Przedsiewziecia Deweloperskiego,

Etap 5: ,Stan Wykonczeniowy” - zagospodarowanie terendw zewnetrznych, wykonanie
pozostatych prac budowlanych i wykonczeniowych, uzyskanie ostatecznej decyzji udzielajgcej

pozwolenia na uzytkowanie, z planowanym zakonczeniem do 30 listopada 2027 roku - 10% udziatu w

catkowitych kosztach Przedsiewziecia Deweloperskiego,
9/ w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego zostanie wybudowany 1 (jeden) budynek
mieszkalny wielorodzinny, ktory sktada¢ sie bedzie z 6 (szesciu) kondygnacji nadziemnych oraz 1

(jednej) kondygnacji podziemnej (,,Budynek”);

w Budynku znajdowac sie bedzie tgcznie 35 (trzydziesci piec) lokali mieszkalnych, 12 (dwanascie)
lokali niemieszkalnych oraz na parterze Budynku bedzie znajdowac¢ sie hala garazowa (,,Garaz”),
stanowigca czes¢ nieruchomosci wspdlnej; ogét witascicieli lokali wchodzacych w sktad Budynku

tworzy¢ bedzie 1 (jedng) wspodlnote mieszkaniowg (,,Wspolnota Mieszkaniowa”),

10/ nieruchomos¢ wspodling stanowi¢ bedg prawo wlasnosci Nieruchomosci oraz wszelkie czesci
posadowionego na niej Budynku i innych urzadzen, jakie nie bedg stuzyé do wylgcznego uzytku
wiascicieli poszczegoélnych lokali i nie bedg wchodzi¢ w sktad tych lokali (,,Nieruchomos$é Wspélna™),

11/ w skiad Nieruchomosci Wspdlnej wchodzi¢ beda miedzy innymi przylegajgce do
odpowiednich lokali: balkony, tarasy i ogrédki, a takze fundamenty, elementy konstrukcyjne Budynku,
Garaz, dach, Sciany zewnetrzne, elewacje, klatka schodowa, ciggi komunikacyjne, winda, szyb

windowy, instalacje i pomieszczenia techniczne w Budynku, nieprzeznaczone do wytgcznego uzywania

wiascicieli lokali w Budynku,

12/ ogodlna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w
Budynku, zgodnie z trescig art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku, o wtasnosci lokali (t. j.
Dz.U.2021.1048) (,,Ustawa o wtasnosci lokali”), stanowi¢ bedzie podstawe do wyliczenia udziatu w

Nieruchomosci Wspdlnej.

2. Petnomocnik Dewelopera oswiadcza dalej, ze:

a) w dwudziestego drugiego grudnia dwa tysigce dwudziestego pigtego roku (22-12-2025),
Spotka sporzadzita prospekt informacyjny dotyczacy Przedsiewziecia Deweloperskiego (,,Prospekt
Informacyjny”), ktéry (wraz z zatgcznikami) stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy, ----------------

b) przed dniem zawarcia niniejszej umowy Spoétka przekazata Nabywcy Prospekt Informacyjny
(wraz z zatgcznikami) i do chwili obecnej nie zostat on zmieniony, a ztozone w tresci niniejszej umowy

oswiadczenia Spoftki sg zgodne z jego trescia,

c¢) przed dniem zawarcia niniejszej umowy, Spotka przekazata Nabywcy szczegdtowe informacije
dotyczgce swojej sytuacji prawno-finansowej oraz Przedsiewziecia Deweloperskiego w zakresie
wynikajgcym z Prospektu Informacyjnego, ktére to informacje do chwili obecnej nie ulegty zmianie, -----
d) przed zawarciem niniejszej Umowy Deweloper zapewnit Nabywcy mozliwos¢ zapoznania sig

w lokalu jego przedsiebiorstwa z dokumentami wymienionymi w tresci art. 26 ust. 1 i 2 Ustawy



Deweloperskiej,
e) Deweloper bedzie finansowat budowe Budynku na Nieruchomosci w czesci ze $Srodkow
wiasnych, w czesci ze srodkéw zwolnionych z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego,

prowadzonego dla Przedsiewziecia Deweloperskiego, o ktérym mowa ponizej oraz ewentualnie z

pozyczek lub kredytu bankowego,

f) w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego Spétka uprawniona jest do ustanowienia na
Nieruchomosci nieodptatnych i nieograniczonych w czasie stuzebnosci lub praw uzytkowania na rzecz
dostawcow mediéw, ktore to prawa umozliwig potozenie niezbednych sieci doprowadzajgcych media

do Nieruchomosci oraz wstep przedstawicieli dostawcow medidow na Nieruchomosé w celu ich remontu,

konserwacji i eksploatacji, na co Nabywca wyraza zgode.

3. Petnomocnik Dewelopera oswiadcza dalej, ze:

a)na kondygnaciji - pietrze Budynku usytuowany bedzie samodzielny lokal mieszkalny

oznaczony numerem projektowym ( ), 0 powierzchni okoto m2 ( ), skladajgcy

sie z , (,,Lokal”);

ponadto do Lokalu przylega¢ bedzie balkon/taras/ogrédek, o powierzchni okoto m2
( ), »Balkon/Taras/Ogrédek”, z ktérego na zasadach wytgcznosci korzysta¢ bedzie kazdoczesny

wiasciciel Lokalu,

rzut kondygnacji Budynku z zaznaczeniem Lokalu, Balkonu/Tarasu/Ogrodka, stanowi Zatgcznik

nr 2 do niniejszej umowy,

b) w Garazu znajdowac sie bedzie, miedzy innymi, miejsce postojowe o numerze ( )

(,,Miejsce Postojowe”), przeznaczone do wytgcznego korzystania przez Nabywce;
rzut Garazu z zaznaczonym Miejscem Postojowym, stanowi Zatacznik nr 3 do niniejszej umowy,
c) udziat w Nieruchomosci Wspdlnej zwigzany z wiasnoscig Lokalu odpowiadat bedzie
stosunkowi powierzchni uzytkowej poszczegodlnych lokali do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi usytuowanych w Budynku zrealizowanym w ramach
Przedsiewzigcia Deweloperskiego i posadowionym na Nieruchomosci (,,Udzial w Nieruchomosci

Wspélnej”),

d) powyzsza powierzchnia uzytkowa Lokalu zostata podana w oparciu o projekt techniczno-
budowlany, za$ powierzchnia ostateczna zostanie zmierzona przez uprawnionego geodete zgodnie z
normg PN-ISO 9836:2015-12.

§4.
DOKUMENTY

Przy umowie okazano nastepujgce dokumenty:

1. Odpis ksiegi wieczystej,

2. poswiadczona notarialnie Decyzje Nr 112/2023, wydang z upowaznienia Prezydenta m.st.
Warszawy, w dniu 15 listopada 2023 roku, znak: UD-VII-WAB.6740.182.2019.MPO (85DWA)
zatwierdzajgcg projekt budowlany i udzielajgcg Inwestorowi pozwolenia na budowe Budynku

mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjg ustugowg, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng

infrastrukturg techniczng na Nieruchomosci,

3. poswiadczong notarialnie Decyzje nr 104/PPN/PB/2025/P, wydang z upowaznienia



Prezydenta m.st. Warszawy, w dniu 29 lipca 2025 roku, znak: UD-VII-WAB.6740.63.2025.DWA (8)
przenoszacag Decyzje Nr 112/2023 na Dewelopera,

4. wypis z rejestru gruntéw, wydany z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy, w dniu
trzeciego marca dwa tysigce dwudziestego széstego roku (03-03-2026), nr kancelaryjny BG-UE-
11.6621.530.2026.SWI, wedlug stanu rejestru na ten sam dzien, sporzadzony dla potozonej w
wojewodztwie mazowieckim, powiecie m.st. Warszawa, jednostce ewidencyjnej: 146508 8, Dzielnica
Praga-Pdétnoc, obreb ewidencyjny 1405, 4-14-05, dziatki numer 94, o powierzchni 0,1373 ha, przy ulicy
Radzyminskiej numer 14, oznaczonej jako ,Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie
zabudowy”, Identyfikator dziatki: 146508_8.1405.94,

na dokumencie znajduje sie adnotacja, ze jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze

wieczystej,

5. zaswiadczenie, wydane z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy, w dniu dwunastego
maja dwa tysigce dwudziestego piatego roku (12-05-2025), znak sprawy: UD-VII-WAB-
6727.37.2025.AZU, z tresci ktorego wynika miedzy innymi, ze dla terenu oznaczonego jako dziatka 94
z obrebu 4-14-05 przy ulicy Radzyminskiej numer 14 w Warszawie, brak jest obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przewiduje w/w teren pod funkcje mieszkaniowag
wielorodzinng z uwzglednieniem funkcji ustugowej oraz rozbudowy ukfadu komunikacyjnego, ------------

6. kopia wyjasnienia, z dnia szesnastego pazdziernika dwa tysigce dwudziestego piatego roku
(16-10-2025), pobranego ze strony internetowej Urzedu m.st. Warszawy, wydanego przez Dyrektora
Biura Polityki Lokalowej Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy, z ktérego wynika m.in., ze: ---------------

- od 16 marca 2024 roku, nie obowigzuje prawo pierwokupu nieruchomosci potozonych na
obszarze rewitalizacji ustanowione Uchwatg nr LX/1967/2022 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 17
lutego 2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji m.st. Warszawy,

- dwuletni okres obowigzywania prawa pierwokupu od dnia wejscia w zycie powyzszej uchwaty
wynika z zapiséw Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku, o rewitalizacji - art. 11 pkt 6; -----------=-----—-

Rada m.st. Warszawy podjeta uchwate nr X/330/2024 z dnia 19 wrzesnia 2024 roku, o przyjeciu
Gminnego Programu Rewitalizacji m.st. Warszawy do roku 2030; uchwata w sprawie wyznaczenia
Specjalnej Strefy Rewitalizacji nie zostata jeszcze podjeta. Specjalna Strefa Rewitalizacji moze
obejmowac caty obszar rewitalizacji, podobszar lub podobszary - na podstawie art. 25 ust. 3 i 4 ustawy
o rewitalizacji; wowczas m.st. Warszawa bedzie miato prawo pierwokupu nieruchomoséci, ktére znajdg
sie w Specjalnej Strefie Rewitalizacji, zgodnie z art. 109 ust. 1 pkt 4b, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997

roku, o gospodarce nieruchomosciami.

7. Uchwata Wspodlnikéw Spoétki Radzyminska 14 Sp. z o.0., z dnia 03 listopada 2025 roku,
wyrazajgca zgode na sprzedaz przez Spoétke lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, komorek
lokatorskich oraz miejsc postojowych powstatych w budynku mieszkalno- ustugowym wybudowanym na
nieruchomosci potozonej w Warszawie, ulica Radzyminska 14 obejmujgcej dziatke gruntu nr 94, obreb

4-14-05, o powierzchni 0,1373 ha, dla ktérej to nieruchomosci Sgd Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa

w Warszawie prowadzi ksiege wieczystg WA3M/00527801/3.



§5.
OSWIADCZENIA NABYWCY

Nabywca oswiadcza, ze:
a) zapoznat sie z trescig dokumentéw bedacych podstawg sporzgdzenia niniejszej umowy,
projektem architektoniczno-budowlanym zatwierdzonym Decyzjg o Pozwoleniu na Budowe, w tym w
szczegolnosci potozeniem Budynku oraz usytuowaniem Lokalu i Garazu oraz ich funkcjonalnoscig, ----
b) zna i akceptuje potozenie, obszar, granice, sgsiedztwo oraz stan prawny Nieruchomosci, ------
c) potwierdza, iz Spoétka przed zawarciem niniejszej umowy przekazata mu Prospekt Informacyjny
wraz z zatgcznikami, z tredcig ktérych zapoznat sie¢, a ponadto potwierdza, iz zostat poinformowany
przez Spoétke o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa Spétki z dokumentami

wymienionymi w tresci art. 26 ust. 1i 2 Ustawy Deweloperskiej,

d) potwierdza, iz przed dniem zawarcia niniejszej umowy Spotka przekazata szczegdtowe
informacje dotyczgce swojej sytuacji prawno-finansowej oraz Przedsiewziecia Deweloperskiego, --------
e) przyjmuje do wiadomosci, iz wskazana w niniejszej umowie i zatgcznikach do niej powierzchnia
uzytkowa Lokalu zostata podana jedynie w oparciu o projekt techniczno-budowlany, zas powierzchnia
ostateczna zostanie zmierzona przez uprawnionego geodete zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015.12;
w zwigzku z powyzszym akceptuje fakt, iz po wybudowaniu Budynku ostateczna powierzchnia uzytkowa

Lokalu moze sie rozni¢,

f) przyjmuje do wiadomosci wszelkie oswiadczenia Spétki ztozone w tresci niniejszej umowy i nie

zgtasza wzgledem nich jakichkolwiek zastrzezen,
g) przyjmuje do wiadomosci, ze Srodki finansowe na budowe Budynku przez Dewelopera na
Nieruchomos$ci pochodzity bedg czesciowo ze srodkéw witasnych oraz ewentualnie z pozyczek lub

kredytu bankowego, czesciowo ze Srodkéw zwolnionych z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku

Powierniczego,
h) zostat poinformowany przez Spétke o mozliwosci ustanowienia na Nieruchomosci stuzebnosci
lub praw uzytkowania na rzecz dostawcéw medidw stuzacych zapewnieniu wszelkiej infrastruktury i

komunikacji, na co wyraza zgode,

i) przed zawarciem niniejszej umowy zapoznat sie z projektem zagospodarowania terenu
Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonym w zatgczniku do Prospektu Informacyjnego, nie wnosi

co do jego tresci zastrzezen i go akceptuje,

j) w matzenstwie Nabywcy obowigzuje ustrdj wspdélnosci ustawowej matzenskiej, niezmieniony
zadng umowg ani orzeczeniem sgdu, wobec powyzszego nabycia przedmiotéw umowy dokona na

zasadach wspdlnosci ustawowej matzenskiej,

h) jest/nie jest cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 roku, o nabywaniu

nieruchomosci przez cudzoziemcow.

§ 6.
UMOWA RACHUNKU POWIERNICZEGO
1. Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze w celu realizacji obowigzku wynikajgcego z art. 7
Ustawy Deweloperskiej, Deweloper w dniu dwudziestego sidédmego listopada dwa tysigce dwudziestego
pigtego roku (27-11-2025) zawart z bankiem ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w Katowicach, ulica



Sokolska numer 34, 40-086 Katowice, wpisanym do Rejestru Przedsiebiorcéw w Sadzie Rejonowym
Katowice-Wschdod w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000005459, o kapitale zaktadowym w kwocie 130.100.000,00 zt (sto trzydziesci
milionow sto tysiecy ztotych) oraz kapitale wptaconym w kwocie 130.100.000,00 zt, NIP 634-013-54-75

(,ING Bank” lub ,,Bank”) Umowe otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego (,Umowa”), z ktérej wynika miedzy innymi, ze:

1/ ING Bank otworzy i bedzie prowadzit na rzecz Dewelopera (,,Posiadacza Rachunku”) otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy o numerze PL 22 1050 1575 1000 0090 8598 6439, w walucie
PLN zwany dalej (,Rachunkiem” lub ,Mieszkaniowym Rachunkiem Powierniczym”), zgodnie z
postanowieniami ustawy z dnia 20 maja 2021 roku, o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

2/ ING Bank zobowigzat sie do:

a) gromadzenia srodkow pienieznych wptacanych przez Nabywce lokalu mieszkalnego na
podstawie umowy deweloperskiej albo innej umowy o skutku zobowigzujgcym okreslonej w Ustawie,
zwanej dalej (,,Umowa Deweloperska”) zawartej z Deweloperem w zwigzku z Przedsiewzieciem

Deweloperskim okreslonym w § 2 Umowy, dla ktérego prowadzony jest Rachunek,

b) przechowywania zgromadzonych na Rachunku srodkéw pienieznych na zasadach

wynikajgcych z Umowy i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, oraz

c¢) wykonywania rozliczen pienigznych okres$lonych w Umowie i Ustawie,
3/ Deweloper zobowigzat sie prowadzi¢ otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy do dnia, w

ktorym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej Umowy Deweloperskiej dla tego Przedsiewziecia

Deweloperskiego,

4/ Deweloper zobowigzat sie do umieszczania w kazdej Umowie Deweloperskiej, Rachunku
Wirtualnego okreslonego w § 4 Umowy przypisanego do lokalu mieszkalnego powigzanego w
powyzszych umowach z konkretnym Nabywcg, stuzgcego jako rachunek do wptat i wykorzystywanego
do ewidencji wptat i wyptat dla danego Nabywcy w wykonaniu powigzanej z tym lokalem Umowy

Deweloperskiej,

5/ Deweloper zobowigzat sie do niezwtocznego, nie pézniej niz w terminie 7 dni, dostarczenia do
ING Banku informacji o zawarciu z Nabywcg Umowy Deweloperskiej poprzez ztozenie wniosku
elektronicznego ,Dodanie danych nabywcy” wraz z zatgczeniem kopii dokumentu ,,Oswiadczenie o
zawarciu Umowy Deweloperskiej” (,,O$wiadczenie”) podpisanego przez Dewelopera i Nabywce, i
poswiadczonego notarialnie. Wzor Oswiadczenia stanowi zatgcznik do Umowy. Deweloper zobowigzat
sie informowa¢ Bank o wszelkich zmianach dotyczgcych informacji zawartych na O$wiadczeniu. ING
Bank ma prawo zada¢ w czasie obowigzywania Umowy, aby Deweloper okazat oryginat Umowy

Deweloperskiej ze wszelkimi zmianami wraz z zatgcznikami.

6/ ING Bank zobowigzat sie do otwarcia i prowadzenia Rachunku Wirtualnego, pod warunkiem,
ze z Umowy Deweloperskiej wigzacej Dewelopera i Nabywce wynika, ze wyptata zdeponowanych

Ssrodkéw nastepuje po stwierdzeniu przez ING Bank zakonczenia danego etapu realizacji

Przedsiewziecia Deweloperskiego,

7/ ING Bank zobowigzany jest do ewidencjonowania wptat i wyptat odrebnie dla kazdego
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Nabywcy,
8/ Deweloper przekazuje Nabywcy indywidualny numer rachunku przypisany do lokalu/domu
zwany dalej Rachunkiem Wirtualnym, ktérego budowa okreslona jest w § 4 ust. 6 Umowy, ----------------

9/ w przypadku rozwigzania lub odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, Deweloper przypisuje

nowemu Nabywcy dla tego lokalu/domu nowy numer Rachunku Wirtualnego,

10/ ING Bank zobowigzat sie gromadzi¢ srodki pieniezne wptacane przez Nabywce i Dewelopera,

na cele okreslone w Umowie Deweloperskiej,
11/ ING Bank umozliwi wptaty na Rachunek Wirtualny po dostarczeniu przez Dewelopera Umowy
Deweloperskiej lub Oswiadczenia i przypisaniu danych Nabywcy do Rachunku Wirtualnego, -------------
12/ ING Bank od kazdej wpfaty na Rachunek Wirtualny, zgodnie z zasadami okreslonymi w
Ustawie, wyliczy wartos¢ i pobierze sktadke nalezng na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (,DFG”)
(,Sktadka”),
13/ ING Bank pobierze Sktadke w petnej wysokosci Skiadki z rachunku bankowego Posiadacza
Rachunku prowadzonego w ING Banku Slgskim nr PLN 14 1050 1575 1000 0090 3066 1566
(,Rachunek do Sktadek) i przeksieguje jg na rachunek ING Banku, a nastepnie do DFG. Posiadacz

Rachunku upowaznia ING Bank do obcigzenia Sktadkg Rachunku do Skfadek,

14/ w terminie do 10 dni roboczych po stwierdzeniu przez ING Bank zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, ING Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne
wptacone przez Nabywce. Przy czym podstawg do wyptaty Srodkoéw jest spetnienie warunkéw

okreslonych w § 7 ust. 4 - 6 Umowy oraz potwierdzenie odprowadzenia sktadki na rzecz DFG od kazdej

wptaty Nabywcédw na Rachunki Wirtualne,

15/ wyptata srodkéw pienieznych z ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego nastgpi
po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce z Umowy Deweloperskiej, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na kitdére wyrazit zgode
Nabywca. Jesli w akcie notarialnym nie bedzie wskazane powyzsze, Deweloper zobowigzany jest
dostarczy¢ wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpis

zwykly ksiegi wieczystej pobrany w dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego,

16/ w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej jednej ze stron tej umowy zgodnie z art.
43 Ustawy, ING Bank wyptaci srodki przypadajgce Nabywcy zaewidencjonowane na Wirtualnym
Rachunku Nabywcy w ciggu 2 dni roboczych, liczac od dnia otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu od

Umowy Deweloperskiej po przedstawieniu nastepujgcych dokumentéw:

a) oswiadczenia strony Umowy Deweloperskiej o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej,
powolujgcego sie na podstawy odstgpienia przewidziane w art. 43 Ustawy sporzgdzonego w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, z uwzglednieniem postanowien § 8 ust. 2 Umowy,

b) dowodu doreczenia oswiadczenia o odstgpieniu drugiej stronie Umowy Deweloperskiej, jezeli

z zadaniem wyptaty wystepuje strona odstepujgca od Umowy Deweloperskiej,

c) dyspozyciji ptatniczej Nabywcy,
17/ w przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej z powodu innego niz odstgpienie,

Deweloper i Nabywca, jako strony Umowy Deweloperskiej przedstawig zgodne pisemne oswiadczenie
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woli o podziale $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku Wirtualnym

przypisanym do lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego powigzanego w Umowie Deweloperskiej z

danym Nabywca,

18/ w sytuacji okreslonej powyzej, ING Bank wyptaca $rodki zgromadzone na Rachunku
Wirtualnym po otrzymaniu pisemnego zgodnego oswiadczenia woli stron Umowy Deweloperskiej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi o sposobie zadysponowania srodkami zewidencjowanymi na
rzecz Nabywcy na Rachunku oraz dyspozycji ptatniczej Nabywcy w ciggu 2 dni od dnia otrzymania tego

oswiadczenia.

2. Przy niniejszym umowie okazano powotang powyzej Umowe.

3. Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze dla nabywanego Lokalu zostat utworzony
indywidualny rachunek nabywcy, jako subkonto Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego - do
dokonywania wpfat wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej - o numerze:
(,,Indywidualny Rachunek Nabywcy”), bedgcy rachunkiem indywidualnym, o ktérym mowa powyzej.

4. Petnomocnik Dewelopera informuje, ze za posrednictwem Banku Prowadzgcego Rachunek
obowigzany jest dokonywaé¢ terminowych wptat sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

(,,Fundusz”), na zasadach okreslonych w art. 49 Ustawy Deweloperskiej, {j.:

a) podstawg wyliczenia wysokosci sktadki jest wartos¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera lub
Nabywce na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy zgodnie z harmonogramem pfatnosci, a w

przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy Deweloperskiej - wartos¢ wptaty dokonanej przez

Dewelopera,
b) wysokos¢ sktadki stanowi iloczyn stawki procentowej w wysokosci 0,45% (czterdzie$ci pieé

setnych procent) i wartoéci wptaty dokonanej przez Nabywce lub Dewelopera, o ktérej mowa w lit. a)

powyze;j.
§7.
OSWIADCZENIA STRON DOTYCZACE UMOWY REZERWACYJNEJ
Strony oswiadczajg, ze w dniu . zawarty umowe rezerwacyjng, o ktérej mowa w art. 29

Ustawy Deweloperskiej, dotyczacg przedmiotu niniejszej umowy (,,Umowa Rezerwacyjna”), na
podstawie, ktérej Nabywca uiscit na rzecz Dewelopera optate rezerwacyjng w wysokosci . --—-—-----
Strony oswiadczajg, ze nie zawieraly umowy rezerwacyjnej, o ktérej mowa w art. 29 Ustawy
Deweloperskiej, dotyczagcej przedmiotu umowy objetej niniejszym aktem.
§8.
STANDARD WYKONCZENIA

1. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper zobowigzuje sie do wybudowania na

Nieruchomosci Budynku, na podstawie ostatecznej Decyzji o Pozwoleniu na Budowe, w terminie nie

pézniej niz do trzydziestego listopada dwa tysigce dwudziestego siddmego roku (30-11-2027)

(.. Wybudowanie Budynku”).
2. Strony postanawiajg, ze we wskazanym powyzej dniu Wybudowania Budynku Lokal bedzie

znajdowat sie w stanie okreslonym w Prospekcie Informacyjnym, a opisane tam prace bedg zakohczone

i zostanie uzyskane pozwolenie na uzytkowanie Budynku.

3. Petnomocnik Dewelopera os$wiadcza, ze Deweloper zobowigzuje sie do Wybudowania
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Budynku, w tym Lokalu, zgodnie ze standardem opisanym w Prospekcie Informacyjnym, ktéry zgodnie

z trescig Ustawy Deweloperskiej stanowi integralng cze$¢é umowy.

4. Nabywca oswiadcza, ze z powyzszym standardem wykonczenia i wyposazenia Budynku, w

tym Lokalu i Garazu, zapoznat sie i nie wnosi do niego jakichkolwiek zastrzezen.
§9.
ZOBOWIAZANIE

1. Strony os$wiadczaja, ze na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1) i art. 5 pkt 6) Ustawy Deweloperskiej
zawierajg niniejszg umowe, na mocy ktérej Deweloper zobowigzuje sie do Wybudowania Budynku w
ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego, realizowanego zgodnie z Decyzjg o Pozwoleniu na Budowe,
a po jego zakonczeniu - do ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu, opisanego w § 3 ust. 3 lit. a)
powyzej i przeniesienia wtasnosci tego Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego Lokalu na
Nabywce, bez jakichkolwiek obcigzen hipotecznych i praw 0séb trzecich innych niz dozwolone niniejszg
umowg, a Nabywca oswiadcza, ze na poczet nabycia tego prawa zobowigzuje sie do spetnienia

Swiadczenia pienieznego na rzecz Dewelopera w kwocie brutto zt ( ) i zawarcia z

Deweloperem umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci Lokalu i nabycia jego wtasnosci (,Umowa

Przeniesienia”).

Strony oswiadczajg, ze zobowigzujg sie w Umowie Przeniesienia dokona¢ podziatu do
korzystania z Nieruchomos$ci Wspdlnej, w ten sposéb, ze kazdoczesnemu wiascicielowi Lokalu bedzie
przystugiwato prawo do korzystania z wytgczeniem pozostatych wspdtwiascicieli Nieruchomosci

Wspdlnej z przylegajacego do Lokalu Balkonu/Tarasu/Ogrédka oraz Miejsca Postojowego,

oznaczonych na rzucie zatgczonym do Prospektu Informacyjnego.

2. Strony zobowigzujg sie do zawarcia Umowy Przeniesienia w terminie do dnia trzydziestego

pierwszego marca dwa tysigce dwudziestego ésmego roku (31-03-2028).

Strony zgodnie oswiadczajg, ze Umowa Przeniesienia zostanie zawarta po zaptacie przez

Nabywce Ceny oraz po podpisaniu Protokotu Odbioru Lokalu.
Strony postanawiajg, ze o terminie zawarcia Umowy Przeniesienia Spétka zawiadomi Nabywce;
data zawarcia tej umowy przypadac bedzie nie wczesniej niz 14 (czternastego) dnia od dnia doreczenia

Nabywcy zawiadomienia.

3. Nabywca o$wiadcza, ze w Umowie Przeniesienia zobowigzuje sie wyrazi¢ zgode na dokonanie
podziatu do korzystania z Nieruchomosci Wspélnej przez dotychczasowego witasciciela Nieruchomosci
z pozostatymi nabywcami i wkascicielami poszczegdlnych lokali w zakresie jej czesci przeznaczonych
do  wytgcznego korzystania dla  wtascicieli poszczegodlnych lokali, takich  jak

balkony/tarasy/ogrédki/miejsca postojowe/elementy infrastruktury technicznej.

Ponadto Nabywca zobowigzuje sie w Umowie Przeniesienia oswiadczy¢, iz akceptuje fakt, ze
prawo do wylgcznego korzystania z poszczegodlnych czesci Nieruchomosci Wspdinej bedg mieli jej
pozostali wspétwiasciciele, na ktoérych rzecz takie prawo zostanie ustanowione. Nabywca oswiadcza,

ze w Umowie Przeniesienia zobowigzuje sie udzieli¢ Spétce petnomocnictwa do dokonania czynnosci

podziatu do korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej w powyzszym zakresie.

§ 10.
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ZAPLATA CENY

1. Strony o$wiadczaja, ze cena przedmiotdw niniejszej umowy wynosi fgcznie kwote brutto

(»,Cena”), w tym:

- cena brutto Lokalu ,

- cena brutto Miejsca Postojowego

Cena 1m2 (jeden metr kwadratowy) Lokalu wynosi kwote brutto.

2. Nabywca oswiadcza, ze zobowigzuje sie do wplaty na poczet Ceny zaliczek, ktdérych wysokosc¢

i terminy pfatnosci zostaty okreslone ponizej:
a) kwota zt ( ), zostata zaptacona przed zawarciem niniejszej umowy, co Deweloper

potwierdza,

wobec zawarcia niniejszej umowy, Deweloper zobowigzuje sie do przeksiegowania powyzszej
kwoty na Indywidualny Rachunek Nabywcy, prowadzony w ramach Mieszkaniowego Rachunku

Powierniczego,

b) kwota __ zt ( ), zostanie zaptacona w terminie 7 dni od otrzymania powiadomienia o
zakonczeniu budowy Budynku wraz z uzyskaniem pozwolenia na jego uzytkowanie, nie pozniej niz w
terminie do dnia dwudziestego 6smego lutego dwa tysigce dwudziestego ésmego roku (28-02-2028)
lub

zgodnie z Harmonogramem stanowigcym Zatacznik nr 4 do niniejszej umowy.

3. Nabywca zobowigzuje sie do uiszczania reszty Ceny przelewem na Indywidualny Rachunek

Nabywcy.

4. Za dzien zaptaty strony przyjmujg dzien uznania wskazanego wyzej rachunku bankowego

kwotg przelewu.
§11.
ODBIOR

1. Strony ustalajg, ze odbiér Lokalu nastgpi najpdzniej do dnia trzeciego marca dwa tysigce
dwudziestego 6smego roku (03-03-2028) (,,Odbiér”), przy czym Odbidér nie moze nastgpi¢ wczesniej
niz po zaptacie catej Ceny przez Nabywce, na co ten ostatni wyraza zgode. Odbiér Lokalu bedzie
obejmowat takze odbidr Nieruchomosci Wspdlnej, w tym Miejsca Postojowego. Spétka powiadomi
Nabywce o terminie Odbioru z 7-dniowym (siedmiodniowym) wyprzedzeniem. W dniu Odbioru, Lokal
bedzie znajdowat sie w stanie wskazanym w § 8 ust. 3 powyzej, w dniu tym Strony potwierdzg takze
jego ostateczng powierzchnie uzytkowg. Odbiér zostanie przeprowadzony zgodnie z postanowieniami
art. 41 Ustawy Deweloperskiej i stwierdzony protokotem odbioru podpisanym przez Strony lub ich
przedstawicieli (,,Protokot Odbioru”). Strony oswiadczajg, ze podpisanie Protokotu Odbioru nastgpi

wraz z wydaniem Lokalu Nabywcy.

2. Strony zgodnie postanawiajg, ze:

a) w przypadku, gdy po dokonaniu obmiaru powykonawczego Lokalu zostang stwierdzone
réznice pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowg Lokalu okreslong w niniejszej umowie, a
powierzchnig ustalong w oparciu o obmiar powykonawczy, Deweloper zawiadomi o tym Nabywce oraz
dokona przeliczenia Ceny, ktéra moze ulec podwyzszeniu lub obnizeniu, biorgc pod uwage cene 1 m2

(jeden metr kwadratowy) Lokalu wskazang w § 10 ust. 1 powyzej, na zasadach okreslonych ponizej: ---
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b) jezeli roznica pomiedzy projektowang powierzchnig Lokalu, okreslong w niniejszej umowie, a
powierzchnig Lokalu wynikajgcg z obmiaru powykonawczego nie przekroczy +/-2%, to Strony rozliczg

nadpfate/niedoptate Ceny przed dokonaniem odbioru Lokalu, a tak ustalona Cena zostanie

uwzgledniona w Umowie Przeniesienia;
c) jezeli roznica pomiedzy projektowang powierzchnig Lokalu, okreslong w niniejszej umowie, a
powierzchnig Lokalu wynikajgcg z obmiaru powykonawczego przekroczy +/-2%, to Deweloper: ---------
(i) w przypadku mniejszej powierzchni powykonawczej Lokalu obnizy odpowiednio Cene albo

(i) w przypadku wiekszej powierzchni powykonawczej Lokalu Deweloper moze odpowiednio

podwyzszy¢ Cene;

d) jezeli Deweloper wskaze Nabywcy, ze obniza Cene lub korzysta z uprawnienia do
podwyzszenia Ceny, zgodnie z lit. ¢c) powyzej, to poinformuje o tym Nabywce, a Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym Deweloper
poinformowat Nabywce o obnizeniu/podwyzszeniu Ceny. Jesli Nabywca nie odstgpi od niniejszej
umowy, to Nabywca dokona doptaty do Ceny przed dokonaniem Odbioru Lokalu, a tak ustalona Cena

zostanie uwzgledniona w Umowie Przeniesienia;

e) jezeli zmiana powierzchni Lokalu wynika wytgcznie z wprowadzonych przez Nabywce zmian,

wowczas Cena pozostaje bez zmian, a Nabywcy nie przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy

z powodu rdéznicy powierzchni, o ktdrym mowa w lit. d) powyze;j.
3. Strony postanawiaja, ze wszelkie prace dodatkowe oraz wykonczeniowe dokonywane przez
Nabywce we wtasnym zakresie mogg byé prowadzone w Lokalu wytgcznie po dokonaniu Odbioru. ----
Nabywca zobowigzuje sie wykonywac prace wykonczeniowe przy zachowaniu szczegolnej
dbatosci o wyglad i stan Budynku, uwzgledniajgc wyglad catej Nieruchomosci. Strony oswiadczaja, ze
Nabywca ponosi odpowiedzialnos¢ za naruszenie postanowieh niniejszego ustepu i wynikte stgd

szkody, w tym réwniez za skutki dziatan lub zaniechan oséb trzecich, przy pomocy ktérych wykonuje

przedmiotowe prace lub ktérym ich wykonanie powierza.

4. Od dnia Odbioru Nabywca ponosi indywidualne koszty zuzycia mediow w Lokalu (centralne
ogrzewanie, woda, odprowadzenie sciekdw, wywdz nieczystosci, energia elektryczna, itd.). Jezeli
powyzsze koszty nie bedg ponoszone przez Nabywce na podstawie uméw zawartych przez Nabywce
bezposrednio z odpowiednimi dostawcami, koszty uiszczane bedg na konto przez wskazane przez
Dewelopera, nie wykluczajgc bezposredniej ptatnosci na rzecz Wspélnoty Mieszkaniowej. ----------------

5. Jakakolwiek ingerencja Nabywcy w czesci Nieruchomosci Wspdlnej jak np. w strukture
mediow, korytarze, czesci elewacji, dach, przewody wentylacyjne, kominowe, przerébki albo
instalowanie w tych miejscach jakichkolwiek elementéw budowlanych, urzgdzen, podtagczen, instalaciji,
wymaga zgody Wspodlnoty Mieszkaniowej oraz wczesniejszej akceptacji uprawnionych projektantow

Budynku.

6. Nabywca przyjmuje wytgczng odpowiedzialno$¢ za osoby wprowadzone na teren

Nieruchomosci Wspdlnej i do Lokalu, jak rowniez wytgczng odpowiedzialnos¢ za mienie znajdujgce sie

w Lokalu.
§12.
REKOJMIA
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1. Strony postanawiajg, ze Spétka ponosi wobec Nabywcy odpowiedzialnosé z tytutu rekojmi za

wady Lokalu na zasadach ogdlnych, a bieg terminéw tej odpowiedzialnosci rozpoczyna sie od daty

podpisania Protokotu Odbioru.

2. Strony postanawiajg, ze Spotka nie ponosi odpowiedzialnosci w przypadku:
a) wystgpienia wad jakichkolwiek elementoéw, ktére nie byty objete niniejszg umowg badz nie byty

wykonane lub dostarczone przez Spotke lub osoby trzecie, ktorymi Spétka postuguje sie przy wykonaniu

zobowigzan wynikajgcych dla niej z niniejszej umowy,
b) przerébek lub zmian technicznych wprowadzonych przez Nabywce w Lokalu we wlasnym

zakresie lub wbrew zaleceniom Spaoiki.

§ 13.
PRAWO ODSTAPIENIA - NABYWCA
1. Strony os$wiadczajg, ze Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy

deweloperskiej:

a) w przypadku, gdyby niniejsza umowa deweloperska nie zawierata elementow, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy Deweloperskiej - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, --------=--===-=-----
b) w przypadku, gdyby informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie byty zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych

mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej - w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej Prospektu
Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach - w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, -----------------

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, na

podstawie ktorych zawarto niniejszg umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu

podpisania niniejszej umowy deweloperskiej - w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

e) jezeli Prospekt Informacyjny nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze

Prospektu Informacyjnego - w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej umowy w
okresdlonym w niej terminie. Jednakze przed skorzystaniem z prawa odstgpienia opisanego w zdaniu
poprzedzajgcym Nabywca obowigzany jest wyznaczy¢ Spéice 120-dniowy (studwudziestodniowy)

termin na zawarcie Umowy Przeniesienia,

g) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, przy czym w tym wypadku
Nabywca ma prawo do odstgpienia po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy Deweloperskiej,

h) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,
o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej; prawo odstgpienia od niniejszej
umowy Nabywca moze wykona¢ w terminie 60 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy, ---------------------
i) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej w terminie okreslonym w tym przepisie; prawo odstgpienia od niniejszej umowy

Nabywca moze wykona¢ po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o
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ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

j) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11

Ustawy Deweloperskiej,

k) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15

Ustawy Deweloperskiej,

) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -

Prawo upadtosciowe.

2. Strony ponadto postanawiaja, ze Deweloper ma prawo podwyzszy¢ Cene w przypadku
podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug, o czym poinformuje Nabywce na pismie. Nabywca
uprawniony jest do odstgpienia od niniejszej umowy (umowne prawo odstapienia) w przypadku, gdyby
wskutek zmiany stawki podatku od towardéw i ustug Cena wzrosta i w zwigzku z tym zaistniata
koniecznos¢ dokonania przez Nabywce dopfaty. Prawo odstgpienia z tej przyczyny Nabywca moze
wykona¢ w terminie 60 (sze$c¢dziesiagt) dni od daty otrzymania zawiadomienia od Dewelopera,
najpozniej do dnia trzydziestego pierwszego marca dwa tysigce dwudziestego 6smego roku (31-03-
2028).

3. Strony oswiadczajg, ze oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy
deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli bedzie zawierato, wyrazong w formie pisemnej z podpisami

notarialnie poswiadczonymi, zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci

roszczen Nabywcy wynikajgcych z niniejszej umowy.
§ 14.
PRAWO ODSTAPIENIA - SPOLKA

1. Strony oswiadczajg, ze Spétka jest uprawniona do odstgpienia od niniejszej umowy

deweloperskiej:

a) w przypadku braku wptaty przez Nabywce ktorejkolwiek z zaliczek na poczet Ceny w terminach
i wysokosci okreslonych powyzej, mimo uprzedniego pisemnego wezwania Nabywcy przez Spétke do
uiszczenia zalegtosci w terminie 30 dni od dnia doreczenia Nabywcy wezwania, chyba ze niespetnienie

Swiadczenia przez Nabywce jest spowodowane dziataniem sity wyzszej, lub

b) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do Odbioru Lokalu lub do zawarcia Umowy
Przeniesienia, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy pisemnego wezwania w odstepie co najmniej
60 (szescdziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. ----------

2. Strony oswiadczaja, ze w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Spétke, Nabywca
jest obowigzany wyrazi¢ zgode w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczen Nabywcy wynikajgcych z
niniejszej umowy deweloperskiej. Nabywca zobowigzuje sie doreczy¢ powotang zgode Spoice w
terminie 14 dni od dnia doreczenia mu przez Spotke oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy
deweloperskiej. W przypadku niewyrazenia przez Nabywce zgody na wykreslenie powyzszych roszczen
w terminie 14 (czternascie) dni od dnia otrzymania wezwania od Dewelopera, Nabywca zaptaci
Deweloperowi kare umowng w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie od catoéci Ceny za kazdy

dzien opdznienia, przy czym tgcznie kwota odsetek nie moze przewyzszac rownowartosci 1 % (jednego

procenta) Ceny brutto.
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3. Nabywca oswiadcza, ze udziela Deweloperowi pethnomocnictwa do ztozenia oswiadczenia
wyrazajgcego zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, roszczen
Nabywcy wynikajgcych z niniejszej umowy deweloperskiej w sytuacji, gdy Deweloper, zgodnie z
postanowieniami niniejszej umowy, odstapi od niniejszej umowy, z przyczyn lezacych po stronie
Nabywcy przed dokonaniem przez Nabywce wptat na poczet Ceny, o ktérej mowa § 10 ust. 1 powyze;.

§ 15.
ZWROT ZALICZEK W PRZYPADKU ODSTAPIENIA OD UMOWY

1. Strony ustalaja, ze w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce, Spdtka
zwréci Nabywcy kwote zaliczek wptaconych na poczet Ceny zwolnionych na rzecz Spétki z
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, w terminie 30 dni od dnia doreczenia Spotce oswiadczenia
0 odstgpieniu zawierajgcego zgode na wykreslenie roszczen Nabywcy z ksiegi wieczystej, prowadzonej
dla Nieruchomosci, zas w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Spétke, Spétka zwrdci
Nabywcy kwote zaliczek wptaconych na poczet Ceny w terminie 30 dni od dnia doreczenia przez
Nabywce dokumentu, o ktérym mowa w § 14 ust. 2 powyzej, a takze wszelkich wymaganych przez Bank

dokumentow.

2. Deweloper zobowiagzuje sie przekazac¢ - w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy — do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (t.j.
Dz.U.2025.367), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy w przypadku okreslonym w

art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem

przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.
§ 16.
POSTANOWIENIA DODATKOWE
1. W przypadku opéznienia terminu zawarcia Umowy Przeniesienia, z przyczyn lezgcych po
stronie Dewelopera, Nabywcy przystuguje kara umowna, w wysokosci réwnej kwocie odsetek
ustawowych za opdznienie liczonych od kwot wptaconych przez Nabywce na Indywidualny Rachunek
Nabywcy z tytutu realizacji postanowien niniejszej umowy, od dnia uptywu dodatkowego 120 dni okresu
wyznaczonego przez Nabywce, wskazanego w § 13 ust. 1 lit f) powyzej do dnia zawarcia Umowy
Przeniesienia. Przy czym kwota kary umownej nie moze by¢ wieksza niz 2% (dwa procent) Ceny,

okreslonej w § 10 ust. 1 powyze;j.

2. W przypadku opoznienia z ptatnoscig reszty Ceny wskazanej w § 10 ust. 2 powyzej,
Deweloperowi przystugujg odsetki ustawowe za opdznienie, w tgcznej kwocie nie wyzszej niz 2% (dwa
procent) Ceny, okreslonejw § 10 ust. 1 powyzej. Deweloper ma prawo zaliczy¢ kolejng dokonang wptate

w pierwszej kolejnosci na poczet naleznych mu odsetek.

3. Strony postanawiajg, ze tgczna wysokos¢é wszystkich kar umownych zastrzezonych na rzecz
Nabywcy (tj. naleznych Nabywcy, a ptatnych przez Dewelopera) ze wszystkich tytutdw wynikajgcych z
niniejszej umowy, nie moze przekroczy¢ tgcznie 3% (trzy procent) Ceny brutto Lokalu. Jezeli szkoda

poniesiona przez Nabywce przewyzszy kwote zastrzezonych kar umownych, Nabywcy przystuguje

prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogéinych.
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4, Strony postanawiajg, ze taczna wysoko$¢ wszystkich kar umownych lub odsetek
zastrzezonych na rzecz Dewelopera (ij. naleznych Deweloperowi, a ptatnych przez Nabywce) ze
wszystkich tytutéw wynikajgcych z niniejszej umowy, nie moze przekroczyc¢ tacznie 3% (trzy procent)
Ceny brutto Lokalu. Jezeli szkoda poniesiona przez Dewelopera przewyzszy kwote zastrzezonej kary
umownej, Deweloperowi przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogélnych. -------

5. Nabywca os$wiadcza, ze zostatl poinformowany, ze w toku realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego moze zaistnie¢ koniecznos¢ dokonywania jego zmian oraz projektu budowlanego, na
podstawie ktérego Przedsiewziecie Deweloperskie jest realizowane, przy czym w odniesieniu do
istotnych zmian Przedsiewziecia Deweloperskiego, Deweloper uzyska zmiane decyzji o pozwoleniu na
budowe; zmiany takie nie wptyng na standard i projekt Lokalu ani na standard Budynku, okreslony w

tresci niniejszej umowy deweloperskie;.

6. Nabywca przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode na to, ze w Budynku zostaty przewidziane
lokale niemieszkalne, w ktorych moze by¢ prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza, w tym sklepy,
restauracje, oferujgce sprzedaz alkoholi, drogerie, butiki, placéwki finansowe, a nabywcy tych lokali

beda wchodzili w sktad Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

7. Nabywca oswiadcza, ze w Umowie Przeniesienia zobowigzuje sie wyrazi¢ zgode i udzieli¢
Spotce oraz wskazanym przez Spotke osobom petnomocnictwa (z wytgczeniem ograniczen

wynikajgcych z art. 108 kodeksu cywilnego i z prawem do udzielania dalszych petnomocnictw) — do

czasu zbycia przez Spoétke ostatniego lokalu w Budynku do:

a) sktadania wszelkich oswiadczen i dokonywania wszelkich czynnosci w zwigzku z realizacjg

Przedsiewziecia Deweloperskiego, w tym réwniez w ramach wszelkich postepowan,

b) odpowiedniej zmiany udziatdbw w Nieruchomosci Wspdlnej w przypadku zmiany powierzchni

uzytkowej lokali usytuowanych w Budynku,

¢) ustanowienia, zmiany, zrzeczenia sie ustanowionych na Nieruchomosci ograniczonych praw
rzeczowych (stuzebnosci gruntowych, stuzebnosci przesytu, praw uzytkowania) w celu dostawy mediéw
oraz w celu zapewnienia infrastruktury, komunikacji (przejscia i przejazdu) w ramach Przedsiewziecia

Deweloperskiego prowadzonego przez Spotke na Nieruchomosci.

8. Strony ustalajg, ze termin realizacji Budynku moze ulec przesunieciu o czas trwania sity
wyzszej lub czas potrzebny na usuniecie jej skutkédw lub tez w przypadku uchylenia Decyzji o
Pozwoleniu na Budowe albo wstrzymania jej wykonalnosci. W przypadku zajscia takich okolicznosci,
Deweloper bedzie zwolniony z odpowiedzialnoéci z tytutu opdznien dotyczgcych ukohczenia Budynku
oraz zawarcia Umowy Przeniesienia co oznacza, ze Nabywca w takich przypadkach nie moze zgdac

od Dewelopera kar umownych.

9. Deweloper zobowigzuje sie, ze gdyby konieczne byto wstrzymanie robot budowlanych na co
najmniej 3 (trzy) miesigce, spowodowane uchyleniem Decyzji o Pozwoleniu na Budowe Ilub
prawomocnym wstrzymaniem wykonalnosci Decyzji o Pozwoleniu na Budowe, niezwtocznie
poinformuje Nabywce o tej okolicznosci. Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy

w terminie 60 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Cato$¢ Ceny wptaconej przez Nabywce zostanie

zwrocona na rzecz Nabywcy na zasadach opisanych w § 6 ust. 1 powyzej.
§17.
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ZMIANY LOKATORSKIE
1. Nabywca moze w terminie do dwunastego czerwca dwa tysigce dwudziestego szdstego roku
(12-06-2026) zgtosi¢ Deweloperowi wole wprowadzenia zmian w Lokalu, ktére mogg polegac¢, m.in., na

zmianach w zakresie lokalizacji $cianek dziatowych, drzwi wewnetrznych w Lokalu oraz instalaciji

(,,Zmiany lokatorskie”).
2. Deweloper dokona analizy mozliwosci wprowadzenia zgtoszonych Zmian lokatorskich i w
przypadku potwierdzenia mozliwosci ich wykonania przekaze Nabywcy informacje o ich wycenie. -------
3. Jezeli Nabywca zaakceptuje wycene w terminie 3 (trzech) dni od dnia jej otrzymania, Strony
podpiszg w terminie 5 (pieciu) dni od otrzymania przez Dewelopera powyzszej akceptacji Nabywcy

umowe obejmujgcg zobowigzanie Dewelopera do wykonania Zmian lokatorskich.

4. Jezeli Nabywca nie zaakceptuje wyceny w powyzszym terminie lub jezeli Strony nie zawrg w
powyzszym terminie umowy na Zmiany lokatorskie, wéwczas Deweloper bedzie uprawniony do

realizacji Lokalu bez Zmian lokatorskich.

5. Strony ustalajg ponizsze zasady wykonywania Zmian lokatorskich:

a) jakiekolwiek zmiany powierzchni Lokalu wynikajgce ze Zmian lokatorskich nie wplywajg na
Cene i nie mogg stanowi¢ podstawy do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, ------------------
b) warunkiem koniecznym realizacji Zmian lokatorskich jest uprzednie uzyskanie zgody

Dewelopera oraz projektanta Inwestycji,

c) Zmiany lokatorskie nie mogg dotyczy¢ scian konstrukcyjnych zlokalizowanych wewnatrz

Lokalu, konstrukcji Budynku ani powodowac¢ zmiany elewacji Budynku, zmiany potozenia szachtéw

instalacyjnych, zmiany obrysu Budynku, ani jego kubatury.
§ 18.
ZARZAD
1. Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze zarzgd Nieruchomoscig Wspodlng sprawowany bedzie
zgodnie z trescig Ustawy o witasnosci lokali i moze zosta¢ powierzony profesjonalnej firmie
zarzadzajgcej na warunkach rynkowych w trybie art. 18 ust. 1 Ustawy o wlasno$ci lokali. Tak ustalony
sposob zarzgdu bedzie mégt zosta¢ zmieniony przez cztonkéw Wspdlnoty Mieszkaniowej na podstawie

uchwaty zaprotokotowanej przez notariusza.

2. Nabywca zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw utrzymania Lokalu i udziatu w kosztach
utrzymania Nieruchomosci Wspdlnej od dnia nastepujgcego po dniu wydania Lokalu, poprzez
wnoszenie w terminie do 10 (dziesigtego) dnia kazdego miesigca, na rachunek bankowy wskazany
przez Dewelopera kwoty odpowiadajgcej kwocie utrzymania Nieruchomosci Wspdlnej przypadajgcych
na Lokal (proporcjonalnie do nabywanego udziatu w Nieruchomosci Wspdlnej zwigzanego z Lokalem)
oraz ewentualnie tych kosztéw utrzymania Lokalu, jezeli nie bedg ponoszone bezposrednio przez
Nabywce. O wysokosci kosztow, o ktérych mowa powyzej Nabywca zostanie poinformowany w dniu
odbioru Lokalu; koszty ponoszone przez Nabywce wyliczone zostang w oparciu o stawki rynkowe. -----

§ 19.
RODO

1. Deweloper poinformowat Nabywce, iz zgodnie z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego

i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku, w sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwigzku
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z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (,,RODO”) Deweloper jest administratorem danych osobowych Nabywcy.
Deweloper wypetnit wobec Nabywcy obowigzek informacyjny, co Nabywca niniejszym potwierdza. ----

2. Nabywca wyraza zgode na przekazanie tresci niniejszej umowy oraz danych osobowych
Nabywcy Bankowi, prowadzgcemu Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, w celu realizacji niniejszej
umowy, a Bank jest odrebnym administratorem danych osobowych Nabywcy, przy czym informacja o
administratorze danych osobowych, przestankach i prawach przystugujgcych osobom, ktérych dane
przetwarzane sg przez ING Bank Slgski S.A. co stanowi Zatacznik nr 5 do niniejszej umowy i Nabywca

potwierdza, ze sie z nig zapoznat.

3. Nabywca wyraza zgode na przekazanie swoich danych osobowych Wspdlnocie Mieszkaniowej
powstatej na Nieruchomosci, ktéra bedzie odrebnym administratorem danych osobowych Nabywcy. --
§ 20.

POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Strony postanawiajg, iz wszelkie o$wiadczenia pozostajgce w zwigzku z niniejszg umowa
dokonywane bedg w formie pisemnej i doreczane drugiej Stronie listami poleconymi wystanymi za

zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

2. Strony niniejszym wskazujg adresy do korespondencji (takze sgdowej) jak w komparycji aktu.

3. Strony zobowigzujg sie do wzajemnego informowania si¢ o kazdorazowej zmianie adreséw do

korespondenciji w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zaistnienia takiej zmiany.

4. Nabywca wyraza zgode na dostarczanie faktur VAT za przedmiot niniejszej umowy oraz

powiadomien o terminach, wynikajgcych z niniejszej umowy, drogg elektroniczna.

Strony wskazaly nastepujgce adresy poczty elektronicznej:

al Deweloper: mieszkania@res.net.pl,

b/ Nabywca:

5. Deweloper bedzie administratorem danych osobowych Nabywcy. Nabywcy bedzie
przystugiwato prawo dostepu do tresci swoich danych oraz ich poprawiania, wniesienia pisemnego
umotywowanego zgdania zaprzestania przetwarzania danych ze wzgledu na szczegodlng sytuacje, a
takze do sprzeciwu wobec przetwarzania witasnych danych w celach promocyjno-marketingowych,

wiasnych ustug i produktéw.

6. Nabywca wyraza zgode na zmiany tresci niniejszej umowy w stosunku do wzoru umowy,

oznaczone podkresleniem/przekresleniem w niniejszej umowie.

7. Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode na otrzymanie wypisu niniejszego aktu notarialnego

bez Zatgcznika nr 1.

8. Prospekt Informacyjny stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy. Zatgcznikami do Prospektu

Informacyjnego sa:

1) Karta lokalu, rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego,

2) Wzér umowy deweloperskiej,
3) Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem

Budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego
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stanu uzytkowania terenéw sagsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci,

4) Standard techniczny,

5) Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego

Przedsiewzieciem Deweloperskim,

6) Lokalizacja Miejsca Postojowego.

9. Poinformowano Strony o skutkach prawnych wynikajgcych z niniejszej umowy, w tym w

szczegolnosci o tresci i skutkach wynikajgcych z:
a) ustawy z dnia 20 maja 2021 roku, o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w szczegolnosci o treéci art. 6, art. 35,
art. 38 i art. 41- art. 45,
b) art. 64, art. 353", art. 395, art. 484 i art. 487 - art. 497 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku -
Kodeks cywilny,

c) art. 1047 ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku - Kodeks postepowania cywilnego,---------------
d) art. 16 ustawy z dnia 06 lipca 1982 roku - ksiegach wieczystych i hipotece.
§ 21.
ZADANIE ZLOZENIA WNIOSKU DO SADU

1. Wobec zawarcia umowy dokumentowane] niniejszym aktem strony wnoszg, aby notariusz

dziatajgc na podstawie art. 79 pkt 8ai art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku, Prawo o notariacie
(j.t.Dz.U.2024.1001 ze zm.), dokonata czynnosci polegajgcej na ztozeniu za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujgcego nastepujgce zadanie: ------------------

w ksiedze wieczystej WA3M/00527801/3 w dziale Il wpis roszczenia o wybudowanie budynku

oraz ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem projektowym

przy ulicy Radzyminskiej numer 14, w Dzielnicy Praga-Potnoc m.st. Warszawy i przeniesienie wlasnosci

tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na rzecz:

2. Strony umowy wskazuja, iz uczestnikami postepowania wieczystoksiegowego wszczetego na

podstawie wniosku, o ktorym mowa w ustepie 1 bedg strony niniejszej umowy.

3. Strony wskazujg jako adresy do doreczen — adresy wskazane w komparycji niniejszej umowy.

4. Strony zostaty poinformowane o:
1/ brzmieniu art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku
wnioskow sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na

stronie czynnosci notarialnej,

2/ tresci i skutkach wynikajgcych z artykutu 6261° Kodeksu postepowania cywilnego, to jest o tym,
ze o dokonanym wpisie sgd zawiadamia uczestnikéw postepowania; nie zawiadamia sie uczestnika,

ktéry na pisSmie zrzekt sie zawiadomienia; zrzeczenia sie zawiadomienia mozna dokonaé¢ w akcie

notarialnym dotyczgcym czynnosci, z ktérg wigze sie wpis,
3/ tresci i skutkach wynikajgcych z artykutu 62612 Kodeksu postepowania cywilnego, to jest o

obowigzku zawiadamiania Sadu o kazdorazowej zmianie adresu pod rygorem pozostawienia pisma
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sgdowego w aktach ze skutkiem doreczenia.
5. Strony wnoszg, aby notariusz przestata do Sgdu Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa w

Warszawie, IX Wydziatu Ksigg Wieczystych dokument stanowigcy podstawe wpisu tj. wypis niniejszego

aktu notarialnego.
§ 22.
KOSZTY
1. Koszty niniejszej umowy, w tym koszty wynagrodzenia notariusza, koszty wypiséw, koszty
whiosku wieczystoksiegowego i optate sgdowg ponoszg Deweloper i Nabywca po potowie. ---------------

2. Koszty Umowy Przeniesienia wraz z wpisem praw z niej wynikajgcych ponosi Nabywca. -------

3. Optaty wynosza:
1/ taksa notarialna z § 3, § 51 § 6 pkt 15a) rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28

czerwca 2004 roku, w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (j.t.Dz.U.2024.1566)

,00 zt

2/ podatek VAT-23% z art. 41 w zw. z art.146 i nast. ustawy z dnia 11 marca 2004 roku, o podatku

od towarow i ustug (j.t. Dz.U.2025.755 ze zm.) zt
3/ optata sgdowa z art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku, o kosztach sgdowych w
sprawach cywilnych (j.t.Dz.U.2025.1228 ze zm.) 150,00 zt
Razem: __ zi

Opfata sgdowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem ztozonego

whiosku wieczystoksiegowego.
Powyzsze optaty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku wieczystoksiegowego

wraz z naleznym podatkiem VAT (tacznie 246,00 zt) oraz kosztow wypisoéw z tego aktu, ktére wraz z

podstawg prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypiséw.
Na podstawie art. 84 a §5 ustawy — Ordynacja podatkowa oraz na podstawie §3 rozporzgdzenia Ministra
Finanséw z dnia 28 lutego 2023 roku, w sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium
Elektronicznych Wypisow Aktdw Notarialnych aktéw notarialnych, zarejestrowanych aktow
poswiadczenia dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich poswiadczen spadkowych
(j.1.Dz.U.2023.378) - pobrano optate w kwocie 5,00 zt, za umieszczenie w Centralnym Repozytorium
Elektronicznych Wypiséw Aktéow Notarialnych (CREWAN) elektronicznego wypisu tego aktu
notarialnego przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, ktéra w catosci przekazana

zostanie do Krajowej Rady Notarialnej.

Optaty zostaty zaewidencjonowane za numerem aktu w Repertorium A.

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.
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